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UCHWALA NR LX1/400/2018
RADY GMINY TRABKI WIELKIE

z dnia 12 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Kaczki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22018 1.
poz. 994 ze zm.) oraz art. 20, art. 15, art. 16, art. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz.1073) Rada Gminy Trabki Wielkie, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Trabki Wielkie uchwalonego uchwatg Nr 5/11/2004 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 27 lutego
2004 r. zmienionego Uchwatg Nr XVII/119/2015 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 10 listopada 2015 roku,,
Rada Gminy Trabki Wielkie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu
geodezyjnego Kaczki, zwang dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach okres$lonych w uchwale nr 105/X1V/2014 z dnia 4 listopada 2014r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Kaczki.

§ 3. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkoéw; linie te nie dotycza okapow i gzymsow, ktore moga by¢ wysunigte przed linie
zabudowy do 0,8m oraz balkondéw, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp, ktéore moga
by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba Ze ustalenia szczegétowe planu stanowig inaczej; linie
te nie dotycza czgsci podziemnych budynkéw i budowli;

2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dzialki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchni¢ dziatki; z wytaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych i ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, itp.;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;

3) Powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wlaczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
czgsci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem
nadbudowek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kottownia; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonéw, galerii,
tarasow;
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4) Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajete przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe;

5) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupelniajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, magazynowe (o powierzchni zabudowy do 200m?), garazowe, altany, itp.;

6) Wysoko$¢ budowli — wysoko§¢ mierzona od poziomu terenu do gérnej powierzchni przekrycia lub do
najwyzszego punktu, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;j.

§ 4. 1. W granicach planu obowigzuja nastepujace zasady ochrony konserwatorskie;:
1) Obiekty zabytkowe, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) podlegaja ochronie w zakresie:
- historycznej bryty, ksztattu dachu, formy architektonicznej,

- historycznego detalu architektonicznego, w tym wielkosci i ksztattu otworow okiennych i drzwiowych
wraz z historycznymi podziatami stolarki,

- historycznych materiatéw budowlanych i kolorystyki,
- dyspozycji $cian i wystroju elewacji,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkoéw zabytkowych, dopuszcza si¢ ich adaptacje w tym poddasze
dla nowych celow pod warunkiem zachowania formy architektonicznej i innych elementéw chronionych,
wymienionych w lit. a.,

c) zakaz umieszczania reklam nie zwigzanych z dziatalno$cia prowadzona w granicach wtasnosci,
dopuszcza si¢ szyldy o maks. powierzchni 1 m?,

d) zakaz ocieplania elewacji zewngtrznych budynkoéw chronionych — dotyczy elewacji ceglanych
i drewnianych oraz elewacji z detalem architektonicznym,

e) zakaz stosowania paneli fotowoltaicznych na potaciach dachu eksponowanych, od strony gléwnych
ciggow komunikacyjnych wsi,

2) Obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych, objete ochrong poprzez ustalenia planu, w zakresie:
a) historycznej bryty,
b) ksztattu i pokrycia dachu,
3) Zabytkowe zespoly zabudowy w formie zagrod rolniczych, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) podlegaja ochronie w zakresie:
- zachowania historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury,

- sposobu historycznego zagospodarowania terenu (w tym zachowania dziedzincéw gospodarczych
jako obszaréw historycznie niezabudowanych w celu ochrony krajobrazu kulturowego),

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie jej
lokalizacji, skali i bryly oraz nawigzania form wspoétczesnych do regionalnej tradycji architektonicznej,

c)nakaz ochrony obiektow matej architektury zwiazanych zkompozycja zespotow i obiektow
zabytkowych (ogrodzenia, stlupki bramne, graniczne, kapliczki, itd. — ochronie podlega ich forma
i lokalizacja),

d) zakaz lokalizacji przydomowych elektrowni wiatrowych oraz paneli fotowoltaicznych w obrgbie
chronionych zespotow,

4) Czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach historycznego cmentarza,
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw, ochronie podlegaja:

a) starodrzew,

b) relikty dawnego cmentarza,
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5) Czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach zespotu dworsko - parkowego,
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,

a) podlega ochronie w zakresie:
- zachowania historycznego uktadu przestrzennego i jego historyczne;j struktury,

- sposobu historycznego zagospodarowania terenu (w tym zachowania obszaré6w historycznie
niezabudowanych w celu ochrony krajobrazu kulturowego, z dopuszczeniem zagospodarowania
okreslonego w § 5 ust. 1, pkt 6),

- naturalnego uksztattowania terenu w terenie 69.ZP i1 70.ZP, wtym zakaz makroniwelacji terenu,
ochronie podlega takze sie¢ wodna, ksztatt ciekow wodnych i stawoéw (utrzymanie w niezmienionym
ksztalcie),

- starodrzewu, zieleni wysokiej, historycznie komponowanej, zwigzanej z zagospodarowaniem terenu
historycznego parku (obowiazuje zasada rewaloryzacji zabytkowej zieleni komponowanej),
obowiazuje zasada rekompensacji, samosiewy nalezy usuwac¢ na biezaco w celu utrzymania tadu
kompozycyjnego parku i dobrego stanu fitosanitarnego starodrzewu (zieleni komponowane;j),

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie jej
lokalizacji, skali i bryly oraz nawigzania form wspdtczesnych do regionalnej tradycji architektoniczne;j,

c)nakaz ochrony obiektow matej architektury zwigzanych zkompozycja zespotéw i obiektow
zabytkowych (ogrodzenia, stupki bramne, graniczne, kapliczki, itd. — ochronie podlega ich forma
i lokalizacja),

d) zakaz lokalizacji przydomowych elektrowni wiatrowych oraz paneli fotowoltaicznych w obrebie
chronionych zespotow,

e) zakaz umieszczania reklam nie zwigzanych z dziatalnoscia prowadzona w granicach wtasnosci,
dopuszcza si¢ szyldy o maks. powierzchni 1 m?,

6) Na terenie parku w zespole dworsko — parkowym:

a) zakaz lokalizacji obiektow dysharmonizujacych, nie zwigzanych historycznie z zagospodarowaniem
terenu (np. kioski, wiaty, blaszane garaze, obiekty tymczasowe), zakaz ten nie dotyczy obiektow
wymienionych w § 5 ust.1, pkt 7,

b) zakaz umieszczania reklam nie zwigzanych =z dziatalnoscia prowadzong w granicach wlasnosci,
dopuszcza si¢ szyldy o maks. powierzchni 1 m?,

7) Wszelkie dzialania inwestycyjne przy obiektach iobszarach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
reguluja przepisy odrgbne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisy Prawa budowlanego
odnoszace si¢ do obiektow i obszarow zabytkowych i inne,

8) W obszarze planu znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne uj¢te w wojewddzkiej (gminnej) ewidencji
zabytkow archeologicznych — w obrebie stref ochrony archeologicznej wszelkie prace naruszajgce strukturg
gruntu wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach uregulowanych
obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw opieki nad zabytkami.

2. Ochronie podlega starodrzew wzdhuz historycznej komunikacji, zwigzany z historyczng lokalizacjg wsi.
W przypadku wycinki zwigzanej z pracami drogowymi lub ze ztym stanem zdrowotnym drzew obowigzuje
zasada rekompensacji.

3. Istniejace drenaze nalezy bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenazowego catego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawié
bezposrednio nad drenazami pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania
rurociggdéw drenarskich przy prowadzeniu wykopow pod fundamenty, nalezy wykonac ich obejécie poza obreb
wykopu.
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4. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, dopuszcza si¢ konserwacj¢ i udroznienie
ciekow wodnych zzapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie regulacje oraz
skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu wdd dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegotowymi. Wlasciciele terendw zobowiazani sg utrzymywac i konserwowa¢ rowy melioracyjne i cieki
wodne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowiazek zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do rowow
publicznych i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

5. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegélnymi.

6. Przy realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ ochrong
siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

7. Przez obszar objety planem przebiegaja linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia nn-0,4kV oraz
sredniego napigcia SN-15kV, realizacja inwestycji w odlegltosci 7m od osi przewodu — zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

8. Istniejace  iprojektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

9. Kolizje zistniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowa¢ lub dostosowa¢ do
nowych warunkow zabudowy.

10. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacje¢ sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac
obowiazujacym przepisom szczegolnym.

11. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilosci zaleznej od
potrzeb. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

12. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej idrogowej (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki, syreny alarmowe, itp.), o parametrach wynikajacych
z technologii 1 przepisow szczegotowych oraz dla potrzeb regulacji granic migdzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

13. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziom terenu podlegaja
zgloszeniu do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

14. Przez przedmiotowy teren przebiegaja drogi powiatowe klasy zbiorczej ( Nr 2218G relacji Rusocin —
Kaczki — Gotgbiewo oraz nr 2219G relacji Trabki Wielkie — Kaczki) i w zwigzku z tym:

a) w przypadku przebiegu wzdtuz drég powiatowych magistralnych sieci kanalizacyjnych, wodociggowych,
gazowych i energetycznych nalezy przewidzie¢ ich lokalizacje¢ w wydzielonych korytarzach technicznych
poza pasem drogowym,

b) ewentualne skrzyzowania z drogami powiatowymi oraz wejscia w pas drogowy nalezy realizowaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi,

c¢) komunikacja dziatek z drogami powiatowymi poprzez istniejagce zjazdy lub zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdtowymi.
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15. Przedmiotowy obszar od strony pdinocnej graniczy z obszarem rezerwatu przyrody ,,Dolina Klodawy”.
Zgodnie zobowigzujacymi przepisami, dotyczacymi rezerwatu przyrody, dla terenéw sasiadujacych
z rezerwatem obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakaz lokalizowania w odlegtoéci do 500 m od granic rezerwatu inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko oraz mogacych negatywnie wptyna¢ na przedmiot ochrony rezerwatu oraz obszar Natura
2000 Dolina Ktodawy PLH220007, zwyjatkiem inwestycji liniowych celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

b) dla czgsci potnocnej dz. nr 2/1 obreb Kaczki (teren 83.R); (...); nie nalezy:

- ingerowa¢  wstosunki  wodne  ihydrochemiczne, w szczegdlnosci  lokalizowa¢  budowli
zmieniajacych jakos$¢ i rezim rzeczny Klodawy na wysokos$ci rezerwatu;

- stosowac¢ indywidualnych oczyszczalni Sciekows(...).

§ 5. 1. Wprowadza si¢ ustalenia og6lne dla poszczegolnych funkcji:
1) P,U — teren zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa produkcyjna, ktoéra zgodnie =z obowigzujacymi przepisami nie jest zaliczana do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko ani do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- zabudowa ustugowa, ktora zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie jest zaliczana do przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko ani do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $§rodowisko,

- zabudowa produkcyjno — ustugowa, ktéra zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie jest zaliczana do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko ani do przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony
dla zarzadcy nieruchomos$ci; przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczad
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele funkcji wiodacej,

- zabudowa o funkcji towarzyszacej,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
2) U — teren zabudowy ustlugowej publicznej z zakresu kultury:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa uslugowa publiczna z zakresu kultury,
- zabudowa ustugowa publiczna z zakresu o$wiaty,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa uslugowa z zakresu handlu, gastronomii,
- tymczasowe obiekty handlowe,
- obiekty matej architektury,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
3) U,MN - teren zabudowy uslugowej oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa ushugowa, ktora zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie jest zaliczana do przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko ani do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
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b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty matej architektury,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy uslugowej:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- zabudowa uslugowa irzemies$lnicza w formie lokali wbudowanych lub wolnostojacych budynkow,
ktore zgodnie z obowiazujacymi przepisami nie sa zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko ani do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, przy czym powierzchnia funkcji ustugowej i rzemieslniczej nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynku,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty malej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

5) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- dla terendéw nr 45.MN i 46.MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub wolnostojaca,

- teren 38.MN przeznaczony na powigkszenie nieruchomosci sasiedniej — dz. nr 19/15, potozonej poza
granicami przedmiotowego planu — bez mozliwosci sytuowania budynkow,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty malej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

6) ZP/MN - teren zieleni urzadzonej z zabudowq mieszkaniowa jednorodzinna (zespél dworsko —
parkowy, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow):

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zielen urzadzona,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty matej architektury,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

7) ZP — teren zieleni urzadzone;j:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- parki, skwery, zielence,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa towarzyszaca — wylacznie na terenach 67.ZP i 68.ZP,
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- obiekty matlej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
8) US,U — teren sportu i rekreacji oraz teren zabudowy ushlugowej publicznej z zakresu kultury:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa uslugowa z zakresu sportu i rekreacji,
- naziemne urzgdzenia sportowo — rekreacyjne, np. boiska, korty tenisowe, itp.,
- zabudowa ustugowa publiczna z zakresu kultury,
- zabudowa uslugowa publiczna z zakresu o$wiaty,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- zabudowa ushugowa z zakresu handlu, gastronomii,
- tymczasowe obiekty handlowe,
- obiekty matej architektury,
- place zabaw,
- trybuny,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
9) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa zagrodowa zwigzana z dzialalnosciag rolnicza: budynki mieszkalne, inwentarskie
1 gospodarcze,

- budowle zwiagzane z rolnictwem,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- funkcja agroturystyki,
- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty malej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

-chéw lub hodowla zwierzat, ktora zgodnie z obowigzujagcymi przepisami nie jest zaliczana do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko,

10) R,ZL — teren rolniczy i leSny:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze — wylacznie na gruntach rolnych,
- lasy,
- ochrona rzezby terenu,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- obiekty malej architektury,
- budowle zwiazane z rolnictwem i gospodarka le$na,
- zalesienia,

- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
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-chow lub hodowla zwierzat, ktéra zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie jest zaliczana do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko,

11) R — teren rolniczy:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zalesienia,
- budynki inwentarskie i gospodarcze,
- budowle zwigzane z rolnictwem,
- obiekty matej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.

-chéw lub hodowla zwierzat, ktoéra zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie jest zaliczana do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

12) ZL — teren lesny:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lasy,
- ochrona rzezby terenu,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zalesienia,
- budowle zwigzane z gospodarka lesna,
- obiekty matej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
13) WS — teren wod powierzchniowych $réodladowych:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wody powierzchniowe srodladowe,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- pomosty, mosty i ktadki piesze,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej,
14) Tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
a) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej,
b) KDL — teren drogi publicznej lokalne;j,
c) KDD — teren drogi publicznej dojazdowej,
d) KDW - teren drogi wewnetrznej,
e) KX — teren ciggu pieszego.
§ 6. W obszarze planu obowigzuja nizej wymienione ustalenia szczegdtowe:
1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 1.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: P,U — teren zabudowy produkcyjnej oraz ustugowe;.
2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
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b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i miejsc
postojowych,

b) zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalnosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic wlasnosci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, aznajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi uciagzliwo$ciami,

¢) ucigzliwos$ci aerosanitarne pochodzace z inwestycji nie mogg przekracza¢ dopuszczalnych standardow
emisyjnych ani powodowac pogorszenia standardow jakosci srodowiska,

d) przedmiotowy teren zlokalizowany jest w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, ktéra pod wzgledem
dopuszczalnego poziomu hatasu, zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla si¢.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 50%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wigcej niz — 2,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

e) wysokos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wigcej niz 12,0 m,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 30°+45° w przypadku zastosowania dachu wielospadowego dlugos¢ gltownej
kalenicy: min. 40% szerokos$ci elewacji rownolegtej do gtownej kalenicy, kierunek gtownej kalenicy
dachu w stosunku do frontu dzialki: nie okresla sie,

- dla zabudowy produkcyjnej - nie okresla sie,
- dla obiektow budowlanych, zwigzanych z technologia planowej inwestycji — nie okresla sig,
h) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych,
1) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,
j) zakaz stosowania przgset zelbetowych w ogrodzeniach, od strony drog publicznych,
k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalnoséci o maks. pow. 4 m?,
1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000m?,

m) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona w § 6 ust. 1 pkt 6 lit. 1 nie dotyczy wydzielen dla
lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczna idrogowg oraz nie dotyczy
regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.
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7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sig.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJITINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) dojazd od strony péinocnej z drogi publicznej dojazdowej,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

c¢)w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych,

e) woda: z sieci wodociggowej,

f) §cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych do
przydomowych oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikow bezodptywowych zudokumentowanym
wywozem S$ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej, z chwila wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowa¢ zbiorniki
bezodptywowe, a obiekty podlaczy¢ do sieci,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach
wlasnosci,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢
podczyszczone w stopniu okre§lonym w przepisach szczegdtowych,

h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zroédta ciepta,

i) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,
k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
1) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII
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a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 30%.
2. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 2.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowej publicznej z zakresu kultury.
2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdow 1 miejsc
postojowych,

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1 WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 20%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wigcej niz — 0,6,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 10,0 m, dla zabudowy towarzyszacej:
nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wiecej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 30°+45°% w przypadku zastosowania dachu wielospadowego dlugo$¢ gltownej
kalenicy: min. 40% szerokosci elewacji rownolegtej do gtownej kalenicy, kierunek glownej kalenicy
dachu w stosunku do frontu dziatki: nie okresla sie,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,

i) material i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; pokrycie dachu —
w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,

j) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,
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k) zakaz stosowania przeset zelbetowych w ogrodzeniach, od strony drég publicznych,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalnosci o maks. pow. 2 m?,
m) zakaz podzialu terenu na dziatki budowlane,

n) zakaz podzialu na dzialki budowlane, okreslony w § 6 ust. 2 pkt 6 lit. m nie dotyczy wydzielen dla
lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng idrogowg oraz nie dotyczy
regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami i powickszenia nieruchomosci sasiednie;.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTQW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla si¢.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI TINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) dojazdy z drogi publicznej zbiorczej, z drogi publicznej dojazdowej poprzez droge wewnetrzna,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce
postojowe,

c) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 4,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

e) woda: z sieci wodociggowej,

f) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
przydomowych oczyszczalni $ciekéw Iub do zbiornikow bezodplywowych zudokumentowanym
wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej, z chwilg wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglegdnie zlikwidowaé zbiorniki
bezodptywowe, a obiekty podlaczy¢ do sieci,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach
wlasnosci,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegétowych,

h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta,

i) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
1) utylizacja odpaddw statych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla si¢.
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11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI  ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 30%.
3. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 3 + 5.

1) PRZEZNACZNIE TERENU: UMN - teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i miejsc
postojowych,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu, teren zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo —
ushlugowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla si¢.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 30%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dzialki,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okre$la si¢, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj.
nie wigcej niz 9,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wiecej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz 0,6 m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu, kat

nachylenia potaci 30°+45° w przypadku zastosowania dachu wielospadowego diugos¢ gtdwnej
kalenicy: min. 40% szeroko$ci elewacji rownolegtej do glownej kalenicy, glowna kalenica:
réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki,
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- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 20°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 20°+45°,

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czesci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym
powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu bryly gléwnej
budynku,

i) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; pokrycie dachu —
w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,

j) zakaz stosowania wykonczenia elewacji okladzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

k) zakaz stosowania prz¢set zelbetowych w ogrodzeniach,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw informujgcych o rodzaju prowadzonej dziatalno$ci o maks. pow. 2 m?,
m) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 1200m?,

n) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej, okreslona w § 6 ust. 3 pkt 6 lit. m nie dotyczy wydzielen
dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotyczy
regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sasiednie;j.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla si¢.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazdy z drogi publicznej zbiorczej poprzez drogi wewngetrzne,

b) w granicach wtasno$ci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji
migjsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 pokdj noclegowy,

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe na ustuge,

c¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,
d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg winny
spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych,
e) woda: z sieci wodociaggowe;j,
f) §cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych do
przydomowych oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikow bezodptywowych zudokumentowanym
wywozem S$ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji

sanitarnej, z chwila wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowa¢ zbiorniki
bezodptywowe, a obiekty podlaczy¢ do sieci,
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g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach
wlasnosci,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone w stopniu okre§lonym w przepisach szczegdtowych,

h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zroédta ciepta,

i) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,
k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
1) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 30%.
4. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW NR 6+20.

1) PRZEZNACZNIE TERENU: MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy
ushugowe;.

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo —
ustugowych,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdéw i miejsc
postojowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:

a)na przedmiotowym terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

- budynek mieszkalny w zagrodzie rolniczej (dz. nr 45/5 — na rysunku planu nr IV), (TW/Ka-08),

- budynek gospodarczy w zespole zagrody ul. Gdanska d. 15 (dz. nr 45/5 — na rysunku planu nr V),
(TW/Ka-09),

- budynek mieszkalny (dz. nr 50/6 — na rysunku planu nr VI), (TW/Ka-10),
- budynek mieszkalny (dz. nr 53/2 — na rysunku planu nr VII), (TW/Ka-11),
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- budynek mieszkalny (dz. nr 36/1 — na rysunku planu nr VIII), (TW/Ka-12),dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 1, 7,

b) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach zespolu dworsko —
parkowego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw (TW/Ka-01), dla ktéorego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 4 ust. 1, pkt 5, 7,

c) na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest zabytkowy zespdt zabudowy, wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow jako zespol zagrody przy ul. Gdanskiej (dz. nr 45/5 — na rysunku planu ozn. C),
(TW/Ka-07), dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 3, 7,

d) na przedmiotowym terenie zlokalizowane sa obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 2, 7,

e) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach historycznego cmentarza
poewangelickiego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow (TW/Kal-17), dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 4 ust.1, pkt 4, 7,

f) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewodzkiej (gminnej) ewidencji zabytkow archeologicznych:

- AZP 15-43/45 Kaczki stanowisko 4 (oznaczone 1V),
- AZP 15-43/46 Kaczki stanowisko 5 (oznaczone V),

- AZP 15-43/47 Kaczki stanowisko 6 (oznaczone VI), dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §
4 ust.1, pkt 8.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla si¢.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowac¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, od
terenu lasu nalezy zachowac odleglo$¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami lub uzyskaé¢ zgode na
odstepstwo; nie dotyczy istniejagcych budynkow wzniesionych zgodnie z wymaganymi pozwoleniami
1 uzgodnieniami,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie wigcej niz 20%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wiecej niz 0,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okre$la si¢, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj.
nie wigcej niz 9,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wiecej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od

poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
h) geometria dachu:

-dla terenéw nr 6.MN,U, 7.MN,U, 9.MN,U, 13.MN,U, 14.MN,U, 15.MN,U, 18.MN,U: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 35°+45°% w przypadku zastosowania dachu wielospadowego diugo$¢ gltownej
kalenicy: min. 40% szerokosci elewacji rownoleglej do glownej kalenicy, glowna kalenica:
rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,
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- dla pozostatych terenéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci 30°+45° w przypadku  zastosowania dachu
wielospadowego dlugo$¢ gtownej kalenicy: min. 40% szeroko$ci elewacji rdwnolegtej do gtownej
kalenicy, gtéwna kalenica: rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

- dla cze¢sci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czgsci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym
powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu bryly gléwnej
budynku,

- dopuszcza si¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie mniejszym niz 30° dla przebudowy,
rozbudowy 1inadbudowy istniejacych budynkow przekrytych dachem plaskim, w przypadku
zastosowania dachu wielospadowego dlugos¢ gltownej kalenicy: min. 40% szerokos$ci elewacji
rownolegtej do gtownej kalenicy,

i) dla budynkow mieszkalnych i gospodarczych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw (oznaczonych
na rysunku planu) nalezy zachowac istniejace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

j) na terenie 19.MN,U zakaz nowej zabudowy,

k) zakaz dalszej rozbudowy i nadbudowy budynkow mieszkalnych i gospodarczych, wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw (oznaczonych na rysunku planu), dopuszcza si¢ przebudowe dobudowek juz
istniejacych, w sposob harmonizujacy z bryla i formg budynku historycznego,

1) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; pokrycie dachu —
dachowka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub
odcieniach brazu, szaroéci i matowym wykonczeniu,

m) zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych,

n) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalno$ci w miejscu jej
prowadzenia, o maks. pow. 2m?,

0) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 1000m?,

p) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona w § 6 ust. 1 pkt 6 lit. o nie dotyczy wydzielen dla
lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng idrogowa oraz nie dotyczy
regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sig.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) dojazdy z drég publicznych zbiorczych, z drogi publicznej lokalnej, z drég publicznych dojazdowych
oraz drog wewnetrznych.

b) w granicach wtasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
migjsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,
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- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

c) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych,

e) woda: z sieci wodociggowej,

f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow sanitarnych do
przydomowych oczyszczalni $ciekéw Iub do zbiornikow bezodpltywowych zudokumentowanym
wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej, z chwila wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowa¢ zbiorniki
bezodptywowe, a obiekty podlaczy¢ do sieci,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach
wlasnosci,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢
podczyszczone w stopniu okre§lonym w przepisach szczegétowych,

h) ogrzewanie: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,

i) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zroédet energii o mocy do 100 kW,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,
k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
1) zagospodarowanie odpadow: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI  ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 30%.
5. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 21 -+ 65.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
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b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdéw imiejsc
postojowych,

¢) na przedmiotowym terenie, zlokalizowane jest wyrdzniajace si¢ wiekiem, formg i stanem zachowania
drzewo — do zachowania i ochrony (oznaczone na rysunku planu — teren nr 23.MN),

d) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na wystepowanie gruntow stabonosnych, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:

a)na przedmiotowym terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

- budynek mieszkalny w zagrodzie ul. Gdanska 1 (dz. nr 68/7 — na rysunku planu nr II), (TW/Ka-05),
- budynek obory w zespole zagrody (dz. nr 68/7, 68/6 — na rysunku planu nr III), (TW/Ka-06),
- budynek dawnej szkoty (dz. nr 40/4 — na rysunku planu nr [X), (TW/Ka-13),

- budynek gospodarczy w zespole dawnej szkoty (dz. nr 40/4 — na rysunku planu nr X), (TW/Ka-14),dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 1, 7,

b) na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest zabytkowy zespdt zabudowy, wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow jako zespot zagrody rolniczej ul. Gdanska 1 (dz. nr 68/6, 68/7 — na rysunku planu
ozn. B), (TW/Ka-04), dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 3, 7,

¢) na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest obiekt o wartosciach historyczno — kulturowych, dla
ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 2, 7,

d) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej (gminnej) ewidencji zabytkéw archeologicznych:

- AZP 15-43/42 Kaczki stanowisko 1 (oznaczone I),

- AZP 15-43/43 Kaczki stanowisko 3 (oznaczone III),
- AZP 15-43/45 Kaczki stanowisko 4 (oznaczone 1V),
- AZP 15-43/46 Kaczki stanowisko 5 (oznaczone V),

- AZP 15-43/47 Kaczki stanowisko 6 (oznaczone VI),

- AZP 15-43/44 Kaczki stanowisko 12 (oznaczone XII), dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §
4 ust.1, pkt 8.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla si¢.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1 WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy:
- nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
- od terenu lasu nalezy zachowa¢ odleglos¢ zgodnie z obowiagzujacymi przepisami,

-nie dotyczy istniejacych budynkéw wzniesionych zgodnie z wymaganymi pozwoleniami
i uzgodnieniami,

- dla terenu 38.MN — nie dotyczy,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:

- nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz — 20%,
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- dla terenu 38.MN — nie dotyczy,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:

- nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 0,6,

- dla terenu 38.MN — nie dotyczy,
d) powierzchnia biologicznie czynna:

- nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

- dla terenu 38.MN nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy:

- nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wiecej niz 9,0 m, dla
zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 6,0 m,

- dla terenu 38.MN — nie dotyczy,
f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku:

- dla terenu nr 21.MN: nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,

- dla terenow nr 35.MN 1 36.MN: nie wigcej niz 0,8 m od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,

- dla pozostatych terenéw: nie wigcej niz 0,6m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,

- dla terenu 38.MN — nie dotyczy,
g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
h) geometria dachu:

- dla terenéw nr 25.MN, 26.MN, 32.MN: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachu, kat nachylenia potaci 35°+45° w przypadku zastosowania dachu
wielospadowego dlugos¢ gldwnej kalenicy: min. 40% szerokos$ci elewacji rownolegtej do gtownej
kalenicy, gtéwna kalenica: rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

- dla pozostatych terenéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci 30°+45° w przypadku  zastosowania dachu
wielospadowego dlugos¢ glownej kalenicy: min. 40% szerokosci elewacji rownoleglej do gtownej
kalenicy, gtéwna kalenica: rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czg¢sci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym
powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu bryly glownej
budynku,

- dopuszcza si¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie mniejszym niz 30° dla przebudowy,
rozbudowy 1nadbudowy istniejacych budynkéw przekrytych dachem ptaskim, w przypadku
zastosowania dachu wielospadowego dlugos¢ gtownej kalenicy: min. 40% szerokosci elewacji
rownolegtej do gtownej kalenicy,

- dla terenu 38.MN — nie dotyczy,

i) na dziatkach, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe¢ lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy, ktdéra nie spowoduje
dalszych przekroczen dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy
zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien,
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j) dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow (oznaczonych
na rysunku planu) nalezy zachowac istniejace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

k) zakaz dalszej rozbudowy i nadbudowy budynkow mieszkalnych i gospodarczych, wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow (oznaczonych na rysunku planu), dopuszcza si¢ przebudowe¢ dobudowek juz
istniejacych, w sposdb harmonizujacy z bryla i formg budynku historycznego,

1) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; pokrycie dachu —
dachoéwka ceramiczna, betonowa lub blachodachowka w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub
odcieniach brazu, szarosci i matowym wykonczeniu,

m) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,
n) zakaz stosowania przeset zelbetowych w ogrodzeniach, od strony drog,
0) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalno$ci o maks. pow. 2 m?,
p) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:
- dla terenoéw nr 45.MN i 46.MN: 800m?,
- dla pozostatych terenéw: 1000m?,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych istniejagcych w momencie
wejscia w zycie planu,

- dla terenu 38.MN — nie dotyczy.

r) minimalne powierzchnie dziatki budowlanej, okre§lone w § 6 ust. 5 pkt 6 lit. p nie dotycza wydzielen dla
lokalizacji urzadzen iobiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng idrogowa oraz nie dotyczy
regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) dla terenow 45.MN i 46.MN: dopuszcza si¢ scalenie dziatek oraz ponowny podziat:
- szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 20m, nie wiecej niz 45m,
- minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000m?,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie,

b) teren 38.MN przeznaczony na powigkszenie nieruchomosci sasiedniej — dz. nr 19/15, potozonej poza
granicami przedmiotowego planu.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJITINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) dojazdy z drég publicznych zbiorczych, z drogi publicznej lokalnej, z drég publicznych dojazdowych
oraz drog wewnetrznych,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

c) w przypadku realizacji funkcji uslugowej wramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz:
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- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

e) woda: z sieci wodociggowej,

f) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
przydomowych oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikéw bezodptywowych zudokumentowanym
wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej, z chwilg wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglegdnie zlikwidowaé zbiorniki
bezodptywowe, a obiekty podlaczy¢ do sieci,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach
wlasnosci,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych,

h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodla ciepta,

i) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
1) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNE]J, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 30%.
6. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 66.

1) PRZEZNACZNIE TERENU: ZP/MN - teren zieleni urzadzonej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
(zespot dworsko — parkowy, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow).

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz w formie plansz na ogrodzeniach.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdéw 1 miejsc
postojowych.
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4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a)na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest obiekt zabytkowy, wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow:

- budynek dawnego dworu, obecnie mieszkalny (dz. nr 48/2 — na rysunku planu nr I), (TW/Ka-02),
dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 1, 7,

b) przedmiotowy teren zlokalizowany jest w granicach zespolu dworsko — parkowego, wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow (TW/Ka-01), dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 5,
7,

¢) na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest zabytkowy zespot zabudowy, wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow jako zesp6t dworsko - parkowy (dz. nr 48/2 — na rysunku planu ozn. A), (TW/Ka-
01), dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 5, 7,

d) na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest park w dawnym zespole dworsko — parkowym, wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow (dz. nr 48/2 — oznaczony na rysunku planu), (TW/Ka-03), dla ktoérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 6, 7.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz — 15%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 0,45,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku dawnego dworu nalezy zachowac istniejacg wysoko$¢ zabudowy,
- dla zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wiecej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
h) geometria dachu:
- dla budynku dawnego dworu nalezy zachowac istniejaca geometri¢ dachu,

- dla zabudowy towarzyszacej: dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczétkami, o jednakowym
kacie nachylenia gléwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci 25°+45°, gléwna kalenica: rownolegta
lub prostopadta do frontu dziatki,

i) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; pokrycie dachu —
dachoéwka ceramiczna, betonowa lub blachodachowka w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub
odcieniach brazu, szarosci i matowym wykonczeniu,

j) zakaz rozbudowy dawnego dworu,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego usytuowanego prostopadle do budynku
dawnego dworu, wyklucza si¢ lokalizowanie budynku mieszkalnego,

1) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

m) zakaz stosowania przeset zelbetowych w ogrodzeniach, od strony drég publicznych,
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n) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane oraz wewnetrznego grodzenia terenu,

0) zakaz podzialu na dziatki budowlane, okreslony w § 6 ust. 6 pkt 6 lit. n nie dotyczy wydzielen dla
lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng idrogowg oraz nie dotyczy
regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie okresla sig.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sig.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) dojazd z drogi publicznej zbiorczej,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

c) w przypadku realizacji funkcji ustugowej w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych,

e) woda: z sieci wodociggowej,

f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekoOw sanitarnych do
przydomowych oczyszczalni $ciekéw Iub do zbiornikow bezodpltywowych zudokumentowanym
wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej, z chwila wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowa¢ zbiorniki
bezodptywowe, a obiekty podiaczy¢ do sieci,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach
wlasnosci,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢
podczyszczone w stopniu okre§lonym w przepisach szczegotowych,

h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrdédia ciepta,

i) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,
k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
1) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.
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11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI  ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 30%.
7. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 67.ZP + 70.ZP.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: ZP — teren zieleni urzadzone;.
2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz w formie plansz na ogrodzeniach.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu, teren zalicza si¢ do terendow rekreacyjno —
wypoczynkowych,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdéw imiejsc
postojowych.,

¢) na przedmiotowym terenie, zlokalizowany jest wyrdzniajacy si¢ wiekiem, formg i stanem zachowania
szpaler grabowy — do zachowania i ochrony (0znaczony na rysunku planu — teren nr 70.ZP).

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) przedmiotowy teren zlokalizowany jest w granicach zespotu dworsko — parkowego, wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow (TW/Ka-01), dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 5,
7,

b) na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest park w dawnym zespole dworsko — parkowym, wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow (dz. nr 48/2 — oznaczony na rysunku planu), (TW/Ka-03), dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 6, 7.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nie dotyczy,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie wiecej niz 5%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu objetego inwestycja: nie dotyczy,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 90% powierzchni terenu objetego inwestycja,
e) wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

f) geometria dachu: nie okredla sig,

g) kolorystyka: stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych,

h) zakaz stosowania przeset zelbetowych w ogrodzeniach,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o maks. pow. 2m?,
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j) zakaz podzialu terenu na dziatki oraz wewngtrznego grodzenia terenu,

k) zakaz podziatu na dzialki, okreslony w § 6 ust. 7 pkt 6 lit. j nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji
urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie okresla sig.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sig.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) dojazd z drogi publicznej zbiorczej poprzez drogi wewnetrzne,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznos$ci od funkcji
miejsca postojowe w ilo$ci min. 5 miejsc postojowych,

c) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

e) woda: nie dotyczy,
f) Scieki sanitarne: nie dotyczy,
g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren
w granicach wlasnosci, z zastosowaniem dotéw chionnych lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢
podczyszczone w stopniu okre§lonym w przepisach szczegétowych,

h) ogrzewanie: nie dotyczy,

i) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW,

j) telekomunikacja: nie dotyczy,
k) gaz: nie dotyczy,
1) zagospodarowanie odpadoéw: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACIJI

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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a) 0%.
8. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 71.

1) PRZEZNACZNIE TERENU: US,U — teren sportu i rekreacji oraz teren zabudowy uslugowej publicznej
z zakresu kultury.

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazddow i miejsc
postojowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1 WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, od
terenu lasu nalezy zachowac odleglos¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami lub uzyskaé¢ zgodg na
odstepstwo,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego inwestycja: nie mniej niz —
nie okresla sie¢, nie wigcej niz — 10%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wigcej niz — 0,1,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

e) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m,

f) geometria dachu: nie okresla sig,

g) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych,

h) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

i) zakaz stosowania przgset zelbetowych w ogrodzeniach, od strony drég publicznych,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalnosci o maks. pow. 2 m?,
k) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o minimalnej powierzchni: 2000 m?,

1) minimalna powierzchnia dziatki, okre§lona w § 6 ust. 8 pkt 6 lit. k nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji
urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic
migdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami i powiekszenia nieruchomosci sasiednie;j.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTQW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla si¢.
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9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJITINFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drogi publicznej lokalnej poprzez droge wewnetrzng,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

e) woda: z sieci wodociggowej,

f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
przydomowych oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikoéw bezodptywowych zudokumentowanym
wywozem Sciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej, z chwilg wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowaé zbiorniki
bezodptywowe, a obiekty podlaczy¢ do sieci,

g) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach wlasnosci,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych,

h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta,

i) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,
k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
1) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNE]J, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
9. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 72.RM + 80.RM.

1) PRZEZNACZNIE TERENU: RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
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b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;j,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdéw 1 miejsc
postojowych,

c) zakaz realizacji biogazowni,

d) tereny nr 72.RM, 73.RM, 74.RM, 75.RM, 76.RM zlokalizowane sg w strefie 500 m od granicy rezerwatu
przyrody ,,Dolina Klodawy”, obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 14, lit. a.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej (gminnej) ewidencji zabytkéw archeologicznych:

- AZP 15-43/30 Kaczki stanowisko 2 (oznaczone II),
- AZP 15-43/88 Kaczki stanowisko 9 (oznaczone 1X),

- AZP 15-43/89 Kaczki stanowisko 10 (oznaczone X), dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w §
4 ust.1, pkt 8.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1 WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego inwestycja:

-dla terenu 72.RM nalezy zachowaé istniejacg wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

- dla pozostatych terenéw: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 20%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:

- dla terenu 72.RM nalezy zachowac istniejaca intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja,

- dla pozostatych terenéw: nie mniej niz 0, nie wiecej niz 0,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja,

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkalnej: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj.
nie wiecej niz 9,0 m,

- dla budynkow inwentarskich i gospodarczych: nie mniej niz — nie okresla sie¢, nie wiecej niz 10,0 m,
- dla terenu 72.RM nalezy zachowa¢ istniejaca wysokos$¢ zabudowy,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h) geometria dachu:
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- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci
35°+45°; kalenica gléwna: rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

- dla czgs$ci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dla budynkow inwentarskich i gospodarczych: kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czg¢sci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym
powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu bryly glownej
budynku,

- dopuszcza si¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie mniejszym niz 30° dla przebudowy,
rozbudowy 1nadbudowy istniejagcych budynkéw przekrytych dachem ptaskim, w przypadku
zastosowania dachu wielospadowego dlugos¢ gtownej kalenicy: min. 40% szerokosci elewacji
rownolegtej do gtownej kalenicy,

1) budynki nalezy lokalizowa¢ w uktadzie tradycyjnej zabudowy zagrodowej: wokot podworza, gtowny
budynek mieszkalny od frontu dziatki,

j) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; pokrycie dachu —
dachowka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub
odcieniach brazu, szaroéci i matowym wykonczeniu,

k) zakaz stosowania przeset zelbetowych w ogrodzeniach,
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow o maks. pow. 2m?,
m) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o minimalnej powierzchni: 3000 m2,

n) minimalna powierzchnia dziatki, okreslona w § 6 ust. 9 pkt 6 lit. m nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji
urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic
mie¢dzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami i powickszenia nieruchomosci sgsiednie;j.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTQW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla sie.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJITINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) dojazdy z drogi publicznej zbiorczej, drogi publiczne dojazdowe oraz drogi wewnetrzne.

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

c) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

e) woda: z sieci wodociggowej,
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f) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
przydomowych oczyszczalni $ciekdéw lub do zbiornikow bezodplywowych zudokumentowanym
wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej, z chwilg wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowac zbiorniki
bezodplywowe, a obiekty podtaczy¢ do sieci,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren
w granicach wlasnosci, z zastosowaniem dotéw chilonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone w stopniu okre§lonym w przepisach szczegotowych,

h) ogrzewanie: z indywidualnych niskoemisyjnych Iub nieemisyjnych zrodet ciepta,

i) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,
k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
1) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
10. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 81 i 82.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: R,ZL — teren rolniczy i le$ny.
2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdéw i miejsc
postojowych,

b) teren nr 81.R,ZL zlokalizowany jest w strefie 500 m od granicy rezerwatu przyrody ,,Dolina Klodawy”,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 14, lit. a.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej (gminnej) ewidencji zabytkoéw archeologicznych:

- AZP 15-43/42 Kaczki stanowisko 1 (oznaczone I),
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- AZP 15-43/30 Kaczki stanowisko 2 (oznaczone II), dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w §
4 ust.1, pkt 8.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla si¢.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: od terenu lasu nalezy zachowaé¢ odlegto$¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami lub
uzyska¢ zgodg na odstepstwo,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego inwestycja: nie mniej niz —
nie okresla sig, nie wigcej niz — 4%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz — 0,05,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie okresla sig,

g) geometria dachu: nie okresla sie,

h) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych,

1) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla sig.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drogi publicznej dojazdowej, z drog wewnetrznych,
b) woda: z sieci wodociagowe;j,

c) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
przydomowych oczyszczalni $ciekdéw Iub do zbiornikow bezodplywowych zudokumentowanym
wywozem S$ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej, z chwila wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowac zbiorniki
bezodptywowe, a obiekty podlaczy¢ do sieci,

d) wody opadowe: odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach wlasnosci,
e) ogrzewanie: nie dotyczy,

f) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,

g) telekomunikacja: nie dotyczy,
h) gaz: nie dotyczy
i) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
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a) nie okresla sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
11. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 83 + 88.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: R — teren rolniczy.
2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i miejsc
postojowych,

b) na przedmiotowym terenie, zlokalizowane jest wyrdzniajace si¢ wiekiem, forma i stanem zachowania
drzewo — do zachowania i ochrony (o0znaczone na rysunku planu — teren nr 84.R),

c) teren 83.R zlokalizowany jest bezposrednio przy granicy rezerwatu przyrody ,,.Dolina Klodawy”,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 14, lit. a, b,

d) teren nr 84.R zlokalizowany jest w strefie 500 m od granicy rezerwatu przyrody ,,Dolina Ktodawy”,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 14, lit. a.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:

a) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewoddzkiej (gminnej) ewidencji zabytkow archeologicznych:

- AZP 15-43/48 Kaczki stanowisko 7 (oznaczone VII),
- AZP 15-43/49 Kaczki stanowisko 8 (oznaczone VIII),
- AZP 15-43/88 Kaczki stanowisko 9 (oznaczone 1X),
- AZP 15-43/89 Kaczki stanowisko 10 (oznaczone X),

- AZP 15-43/31 Kaczki stanowisko 11 (oznaczone XI), dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w §
4 ust.1, pkt 8.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1 WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: od terenu lasu nalezy zachowaé odleglo$¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami lub
uzyska¢ zgodg na odstgpstwo,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego inwestycja: nie mniej niz —
nie okresla sie¢, nie wigcej niz — 4%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sie¢, nie wiecej niz — 0,05,
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d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie okresla sig,

g) geometria dachu: nie okresla sie,

h) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych,

1) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTQW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla si¢.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJITINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) dojazd z drogi publicznej zbiorczej, z drog publicznych dojazdowych, z drog wewnetrznych,
b) woda: z sieci wodociagowej,

c) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow sanitarnych do
przydomowych oczyszczalni $ciekéw Iub do zbiornikow bezodplywowych zudokumentowanym
wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej, z chwilg wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowaé zbiorniki
bezodptywowe, a obiekty podlaczy¢ do sieci,; dla terenu 83.R — zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni §ciekow,

d) wody opadowe: odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach wlasnosci,
e) ogrzewanie: nie dotyczy,

f) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW,

g) telekomunikacja: nie dotyczy,
h) gaz: nie dotyczy,
1) utylizacja odpaddw statych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI:

a)na przedmiotowym terenie znajduje si¢ zloze itéw — surowcow ilastych ceramiki budowlanej —
,Golebiewo”, ktorego eksploatacj¢ zakonczono z dniem 31.12.2001 r. Obowiazuje rekultywacja terendw
powyrobiskowych w kierunku rolniczym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
12. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 89 +91.
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1) PRZEZNACZNIE TERENU: ZL — teren lesny.
2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,

b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdoéw i miejsc
postojowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej (gminnej) ewidencji zabytkow archeologicznych:

- AZP 15-43/88 Kaczki stanowisko 9 (oznaczone 1X),

- AZP 15-43/89 Kaczki stanowisko 10 (oznaczone X), dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w §
4 ust.1, pkt 8.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) nie okresla sig.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sig.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazdy z drogi publicznej lokalnej, z drog publicznych dojazdowych oraz z drogi publicznej dojazdowej
poprzez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 0%.
13. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 92 + 100.
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1) PRZEZNACZNIE TERENU: WS — teren wod powierzchniowych sroédladowych.
2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nie okresla sie.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) nie okresla si¢.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach zespolu dworsko —
parkowego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw (TW/Ka-01), dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 4 ust. 1, pkt 5, 7,

b) czes$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej (gminnej) ewidencji zabytkéw archeologicznych:

- AZP 15-43/45 Kaczki stanowisko 4 (oznaczone 1V),

- AZP 15-43/46 Kaczki stanowisko 5 (oznaczone V), dla ktoérych obowiazuja ustalenia zawarte w §
4 ust.1, pkt 8.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla si¢.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) nie dotyczy.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla si¢.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) nie okresla sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
14. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 101 i 102.
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1) PRZEZNACZNIE TERENU: KDZ — teren drogi publicznej zbiorcze;j.
2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,

b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) nie okresla sig.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:

a) czg$S¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego, ujetego w wojewodzkiej (gminnej) ewidencji zabytkow archeologicznych:

- AZP 15-43/43 Kaczki stanowisko 3 (oznaczone III), dla ktéorego obowiazuja ustalenia zawarte w §
4 ust.1, pkt 8.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla si¢.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1 WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13 m do 22 m, wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewnetrznych drogi, okreslonych w obowiazujacych
przepisach, w zaleznosci od lokalnych warunkow.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sig.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
b) wody opadowe: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
15. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 103 i 104.
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1) PRZEZNACZNIE TERENU: KDL — teren drogi publicznej lokalne;.

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) na przedmiotowym terenie, zlokalizowane jest wyrdzniajace si¢ wiekiem, formg i stanem zachowania
drzewo — do zachowania i ochrony (oznaczone na rysunku planu — teren nr 103.KDL).

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1 WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 11 m, wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewngtrznych drogi, okreslonych w obowigzujacych
przepisach, w zaleznosci od lokalnych warunkow.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla si¢.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
b) wody opadowe: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI:

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
16. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 105 i 106.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: KDD — teren drogi publicznej dojazdowe;.
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2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) teren nr 106.KDD zlokalizowany jest w strefie 500 m od granicy rezerwatu przyrody ,,Dolina Ktodawy”,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 14, lit. a.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:

a)na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest zabytkowy obiekt, wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow jako budynek transformatora (dz. nr 49 — na rysunku planu ozn. XI), (TW/Ka-15), dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 1, pkt 1, 7,

b) cz¢é¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewoddzkiej (gminnej) ewidencji zabytkoéw archeologicznych:

- AZP 15-43/30 Kaczki stanowisko 2 (oznaczone 1),
- AZP 15-43/45 Kaczki stanowisko 4 (oznaczone 1V),

- AZP 15-43/46 Kaczki stanowisko 5 (oznaczone V), dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §
4 ust.1, pkt 8.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1 WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 10 m, wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cig¢,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewngtrznych drogi, okreslonych w obowigzujacych
przepisach, w zaleznosci od lokalnych warunkow.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTQW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla si¢.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJITINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
b) wody opadowe: zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
T INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.
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12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
17. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 107 + 140.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: KDW - teren drogi wewnetrznej.
2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) teren nr 107.KDW zlokalizowany jest w strefie 500 m od granicy rezerwatu przyrody ,,Dolina Klodawy”,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 14, lit. a.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewodzkiej (gminnej) ewidencji zabytkdw archeologicznych:

- AZP 15-43/42 Kaczki stanowisko 1 (oznaczone 1),

- AZP 15-43/43 Kaczki stanowisko 3 (oznaczone III),
- AZP 15-43/45 Kaczki stanowisko 4 (oznaczone 1V),
- AZP 15-43/46 Kaczki stanowisko 5 (oznaczone V),

- AZP 15-43/47 Kaczki stanowisko 6 (oznaczone VI),
- AZP 15-43/48 Kaczki stanowisko (oznaczone VII),

- AZP 15-43/49 Kaczki stanowisko (oznaczone VIII), dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §
4 ust.1, pkt 8.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 10 m, wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cig¢,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewngtrznych drogi, okreslonych w obowigzujacych
przepisach, w zalezno$ci od lokalnych warunkow.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTQW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla si¢.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI TINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
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b) wody opadowe: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNE]J, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
18. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 141 + 143.
1) PRZEZNACZNIE TERENU: KX — teren ciggu pieszego.
2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) nie okresla sig.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla si¢.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3 m, wg rysunku planu.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla si¢.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
b) wody opadowe: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla si¢.
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11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI  ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
§ 7. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1. czgé¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000 —arkusz
1 (zalacznik nr 1);

2. czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000 — arkusz
2 (zatacznik nr 2);

3. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);

4. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4).

§ 8. Traca moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone nw. uchwatami Rady
Gminy Trabki Wielkie:

1. Nr 73/V1/2004 z dnia 29 czerwca 2004 r. (Nr 131 poz. 2302 29.10.2004 r.) — we fragmencie objetym
granicami niniejszego planu;

2. Nr 46/V1/2007 z dnia 10 lipiec 2007 r. (Dz. Urz. Nr 161 poz. 3092 10.12.2007 r.);
3. Nr 64/VII/2011 z dnia 15 lipca 2011 r. (Dz. Urz. Nr 129 poz. 2559 z 12.10.2011);

§ 9. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Leszczynski



+Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego

_ 43—

Poz. 4406

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Trgbki Wielkie
zatwierdzonego uchwatg Nr 5/11/2004
Rady Gminy Trgbki Wielkie z dnia 27 lutego 2004 r.
zmienionego Uchwatg Nr XV11/119/2015
Rady Gminy Trgbki Wielkie z dnia 10 listopada 2015 roku
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/400/2018
Rady Gminy Trabki Wielkie
z dnia 12 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Kaczki

1. Plan byt wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 19.06.2017r. do 18.07.2017 r. Termin
wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 07.08.2017 r. W trakcie biegu terminu na sktadanie uwag
wyznaczonego po pierwszym wylozeniu planu do publicznego wgladu, do Wojta Gminy wplyneta jedna
uwaga.

1) uwaga p. J.G. - nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczy zaliczenia czg¢$ci dzialki oznaczonej w planie jako tereny rolnicze do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwaga nie zostala uwzgledniona z uwagi na brak zgodnosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trabki Wielkie
(uchwata Nr 5/11/2004 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 27 lutego 2004 r.).

2. Plan byl ponownie wykladany do publicznego wgladu w dniach od 26.07.2018 r. do 24.08.2018 r.
Termin wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 07.09.2018 r. W trakcie biegu terminu na
sktadanie uwag wyznaczonego po drugim wyltozeniu planu do publicznego wgladu, do Wojta Gminy wplynety
trzy uwagi.

1) uwaga p. K.W. - nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami 18/1.2.ZP, 18/1.3.ZP oraz
17.UP lezacych w obrgbie dzialek nr 42 oraz 44 w miejscowosci Kaczki na tereny zabudowy
mieszkaniowe;.

Uwaga w czgsci dotyczacej przeznaczenia terenu 17.UP (oznaczenie z mpzp zatwierdzonego uchwata
nr 64/VII/2011 z15.07.2011 r.) na tereny mieszkaniowe bezzasadna, teren stanowi teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 21.MN. W czgsci dotyczacej zmiany przeznaczenia terendw 18/1.2.ZP,
8/1.3.ZP (oznaczenie z mpzp zatwierdzonego uchwala nr 64/VII/2011 2z 15.07.2011r.) na funkcje
terenow mieszkaniowych jednorodzinnych — teren stanowi park w zespole dworsko - parkowym
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow ikonserwator zabytkow nie zgadza si¢ na dodatkowe
zmniejszenie zasiggu parku.

2) uwaga p. K.W. - nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia drogi 111.KDW na droge publiczng, poniewaz czg$¢ tej drogi
znajdujaca si¢ na dzialce sgsiedniej otrzymala status drogi publiczne;.

Uwaga bezzasadna, droga oznaczona symbolem 111.KDW na calej dlugosci stanowi droge
wewngtrzng oraz w catosci potozona jest na gruntach prywatnych. W planie drogi obstugujace tereny
osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewidziane byty jako drogi wewnetrzne.

3) uwaga p. S.J. - nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczy ustanowienia dla dziatki nr 59, zgodnie ze stanem obecnym, drogi wewngtrznej,
poniewaz potrzebny jest zjazd w zwiazku z uprawa gruntow na dziatce nr 59.

Do nowoprojektowanych terenéw mieszkaniowych, znajdujacych si¢ na dziatce nr 59 przewidziano
dojazd poprzez drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem 130.KDW, 131.KDW, 132.KDW, tj. poprzez
dziatki nr 61/24, 61/27, 61/8 — zjazd z drogi powiatowej znajduje si¢ ok. 90m od przedmiotowej dziatki.
Rozwiagzanie to pozwala obstuzy¢ komunikacyjnie zardwno tereny mieszkaniowe jednorodzinne, jak
i teren zabudowy produkcyjno — ustugowej. Zaprojektowanie dodatkowego zjazdu z drogi powiatowej
klasy zbiorczej jest niezgodne z § 9, ust.1, pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
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publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.2016.0.124 t.j.): ,,droga klasy Z powinna mie¢ powigzania z drogami
wszystkich klas, z ograniczeniami wynikajacymi z pkt 112, a odstgpy miedzy skrzyzowaniami poza
terenem zabudowy nie powinny by¢ mniejsze niz 500 m oraz na terenie zabudowy nie mniejsze niz
300 m; (...), przy czym na drodze klasy Z nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow, szczegolnie do
terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe.”

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Leszczynski
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1/400/2018
Rady Gminy Trabki Wielkie
z dnia 12 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesSci obrebu geodezyjnego Kaczki

1. Na skutek ustalen planu nie wystapia naktady na infrastrukturg techniczna.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Leszczynski
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