UCHWALA NR 112/X11/11
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 26 lipca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialalnosci gospodarczej polozonego w granicach Sremskiego
Parku Inwestycyjnego Obszar Zachodni

Na podstawie art. 20 ust. |1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialalnosci gospodarczej potozonego w granicach Sremskiego
Parku Inwestycyjnego Obszar Zachodni, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen  Studium  Uwarunkowan 1 Kierunkow  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata Nr215/XXV/08 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r. oraz uchwata Nr 24/V/11 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r.).

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialalnosci gospodarczej
polozonego w granicach Sremskiego Parku Inwestycyjnego Obszar
Zachodni,opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie  realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.

3. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowiazuje
w granicach okreslonych na rysunku.
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§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nie wigkszym
niz 12°;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ linig
wyznaczajaca minimalna odleglos¢ od linii rozgraniczajacej terenu,
w jakiej moga by¢ lokalizowane obiekty budowlane, przy czym ustalenie
to nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;;

3) ,,ogrodzeniu azurowym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie,
w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 30 %;

4) ,powierzchni zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynkow 1 wiat na powierzchnig terenu;

5) ,.tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu
informacji gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice znazwa ulicy,
numerem posesji, z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

6) ,,wiata” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niebedacy
budynkiem ze $cianami lub bez S$cian, ktory jest trwale zwiazany
z gruntem 1 posiada dach;

7) ,,zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ kompozycje zieleni
sktadajaca si¢ zroslin krzewiastych 1 drzew o zrdéznicowanej wysokosci,
lokalizowanych malejaco w kierunku drogi publiczne;.

§ 3. Ustala si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow oraz
zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1P/U 1 2P/U .

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacje  budynkéw 1wiat o okreslonych w planie funkcjach
1 parametrach, w obszarach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dowolny kierunek sytuowania budynkow i1 wiat w stosunku do drog i do
granic nieruchomosci sasiednich;

3) kolory elewacji w odcieniach szarosci i bieli lub w kolorach naturalnych
ceramiki 1 drewna;

4) pokrycia dachowe:
a) z blachy w kolorze szarym,

b) z papy, materialdéw bitumicznych 1 PCV — wylacznie w przypadku
lokalizacji $cian attykowych co najmniej z 3 stron budynku,w tym od
strony drogi publicznej;

5) lokalizowanie wzdluz drogi publicznej ogrodzen wytacznie azurowych:
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a) o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m,

b) ze stali, drewna, klinkieru lub ceramiki tynkowanej, zzakazem
stosowania  przgset  ztypowych, prefabrykowanych elementow
betonowych,

¢) z przylegajacym pasem zimozielonej zieleni izolacyjnej o szerokosSci nie
mniejszej niz 4,0 m;

6) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych, zwiazanych zbudynkami, sytuowanymi na
terenie,

b) urzadzen infrastruktury techniczne;,
c¢) dojs¢, dojazdow 1 parkingow,

d) budynkéw lub budowli na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku
dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich granic,

e) wigcej niz jednego budynku na dzialce budowlane;,

f) tablic informacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi i systemem
oznaczen przyjetym w gminie,

g) reklam 1 obiektow matej architektury:
- zgodnie z liniami zabudowy,
- w odlegtosci nie mniejszej niz 3,0 m od granic nieruchomosci,
- 0 wysokosci do 15,0 m,
- z dowolnych materiatoéw,
h) tymczasowych obiektow budowlanych:

- niezbednych przy budowie budynkéw 1budowli, wznoszonych na
czas budowy lub o funkcji zgodnej z ustaleniami niniejszego planu,

- o wysokosci do 15,0 m.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej orazstacji demontazu
pojazdow zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko;

2) stosowanie kompleksowych rozwiazan w zakresie ochrony
przeciwdzwigkowe;;
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3) gromadzenie  segregowanych  odpadow  w miejscach do tego
przeznaczonych 1izagospodarowanie ich zgodnie zgminnym planem
gospodarki odpadami i z przepisami odrgbnymi;

4) gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadow niebezpiecznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) zachowanie sprawnosci istniejacego systemu drenarskiego;

6) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowe;]
z zastrzezeniem pkt 7 1 8;

7) odprowadzanie $ciekdw, w postaci wod opadowych 1roztopowych,
z powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu do
jakos$ci wymaganej w przepisach odrebnych;

8) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej, na terenie nieruchomo$ci po
oczyszczeniu do jako$ci wymaganej w przepisach odrebnych;

9) odprowadzanie $ciekow przemystowych do kanalizacji sanitarnej,
aw przypadku, gdy S$cieki te przekraczaja normatywne wartosci dla
sciekow komunalnych, lokalizacje urzadzen podczyszczajacych na terenie
dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ochrong powietrza, wod 1powierzchni ziemi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) zagospodarowanie mas ziemnych, powstatych wskutek prowadzenia
robot budowlanych, na terenie inwestora, badz ich wywdz zgodnie
z przepisami odregbnymi;

12) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspotczesnej, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych nad
robotami budowlanymi iziemnymi, jezeli jest on wymagany przepisami
odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 8. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 1P/U i2P/U ustala sig
lokalizacje:

1) obiektow produkcyjnych;

2) sktadow 1 magazynow;

3) budynkéw mieszczacych gastronomig;

4) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?;
5) budynkéw ustugowych;

6) obiektow stacji demontazu pojazddéw na terenie 1P/U ;

7) wiat.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos$¢ nie wigksza niz 15,0 m dla:

a) budynkow 1 obiektéw handlowych,

b) wiat,

c) obiektéw produkcyjnych z zastrzezeniem pkt 2,

d) obiektoéw stacji demontazu pojazdow z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 25,0 m;
3) wysokos¢ obiektow matej architektury nie wigksza niz 3,0 m;

4) powierzchni¢ dzialki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?
z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie  wydzielania  dzialek  budowlanych,  zwiazanych
z urzadzeniami infrastruktury technicznej, o powierzchni niezbe¢dnej do
realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sasiednich;

6) intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,0 1 nie mniejsza niz 0,1;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

8) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

9) dachy pflaskie;

10) dostep dziatek budowlanych do przylegtej drogi publiczne;.

§ 9. W zakresie granic 1sposoboéw zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 10. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci nie podejmuje sig ustalen.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie  ograniczen  wynikajacych  zlokalizacji  urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) obszary oznaczone na rysunku, w ktoérych obowiazuja ograniczenia
zabudowy 1 zagospodarowania terendw okreslone w przepisach odrebnych
— w odniesieniu do:

a) istniejacych linii SN 15kV do czasu ich skablowania,
b) istniejacych magistrali wodociagowych @500 mm.

§ 12. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) utrzymanie  istniejacych  urzadzen  infrastruktury  technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy i1 przebudowy;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci: siecl wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;,
oswietlenia;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng — z urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) powiazanie z uktadem zewngtrznym, gldwnie poprzez rozbudowe
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz zapewnienie dostgpu
do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) lokalizacje miejsc postojowych w liczbie niezbednej dla zapewnienia
potrzeb, proporcjonalnie do prowadzonej dziatalno$ci, przy czym liczba
tych miejsc postojowych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 3 stanowiska na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych,

b)4 stanowiska na kazde 10 miejsc w budynkach mieszczacych
gastronomig,

c¢) 3 stanowiska na 10 zatrudnionych w budynkach ustugowych, obiektach
produkcyjnych 1 obiektach stacji demontazu pojazdow,

d) 2 stanowiska dla samochodow cigzarowych;

6) lokalizacje miejsc postojowych w garazach lub na terenie; przy czym
miejsca postojowe na terenie powinny mie¢ nawierzchnie szczelne.
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§ 13. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Andrzej Mieloszynski

Id: D3E82E3C-871C-4C4B-B125-136E63D19EF6. Podpisany Strona 7



Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr
112/X1I/11

Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 26 lipca 2011 r.
Zalacznik1.pdf

Rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialalnosci gospodarczej polozonego
w granicach Sremskiego Parku Inwestycyjnego Obszar Zachodni,
opracowany w skali 1:1000
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr
112/X11/11

Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 26 lipca 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatalnosci gospodarczej potozonego w granicach Sremskiego Parku
Inwestycyjnego Obszar Zachodni, ze wzgledu na brak uwag.

Wiceprzewodniczacy Rady
Andrzej Mieloszynski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr
112/X11/11

Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 26 lipca 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Miejscowym plan nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Wiceprzewodniczacy Rady
Andrzej Mieloszynski
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Uzasadnienie
UCHWALY NR 112/X11/11
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
z dnia 26 lipca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialalnos$ci gospodarczej polozonego w granicach Sremskiego
Parku Inwestycyjnego Obszar Zachodni

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
ksztattowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan wilasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr 484/LII/10 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 pazdziernika
2010 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialalnosci gospodarczej
potozonego w granicach Sremskiego Parku Inwestycyjnego Obszar
Zachodni.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r. oraz
uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r.),
obszar proponowany do objgcia miejscowym planem obejmuje teren
zabudowy techniczno — produkcyjnej oznaczony symbolem D4 G4,
w ramach ktorego ustala si¢ lokalizacj¢ terenéw dziatalno$ci gospodarczej
1 ustug.

Burmistrz Sremu przeprowadzil procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z pOzn. zm.).

Zgodnie zart. 46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostgpnianiu  informacji o Srodowisku 1jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.), projekty miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko.
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W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnitl stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko;

2) sporzadzil prognoz¢ oddzialywania na Srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawa opinie;

4) zapewnit mozliwos¢ udziatu spoteczestwa w postgpowaniu w sprawie
oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji miejscowego
planu.

Zasadniczym celem opracowania byla zmiana ustalen dotychczas
obowiazujacego miejscowego planu uchwalonego uchwata Nr 195/XXIV/08
Rady Miejskiej w Sremie zdnia 29 maja 2008 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Sremskiego Parku
Inwestycyjnego — Obszar Zachodni (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 133, poz. 2434
z dnia 18.08.2008 r.). Powotany miejscowy plan zakazywat lokalizowania
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest obligatoryjnie
wymagane. Przychylajac si¢ do wniosku inwestoréw 1 wspotwlascicieli
nieruchomosci  dopuszczono mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, a mianowicie stacji
demontazu pojazdow. Tym samym ograniczono mozliwos¢ sytuowania
innych inwestycji nalezacych do wspomnianego katalogu przedsigwzigc.

Ustalenia niniejszego miejscowego planu przyczynia si¢ do
zaktywizowania gospodarczego Sremskiego Parku Inwestycyjnego Obszar
Zachodni.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.

Wiceprzewodniczacy Rady
Andrzej Mieloszynski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ POLOZONEGO

W GRANICACH SREMSKIEGO PARKU INWESTYCYJNEGO
OBSZAR ZACHODNI

Zalaczniki do uchwaly Nr 112/X11/11
Rady Miejskie] w Sremie

z dma 26 hipca 2011 r.

WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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GRANICA OBSZARU

OBJETEGO MPZP

Zalagcznik nr 1

100m

OBJASNIENIA:

—— e  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
—A—A—  NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBSZARY, W KTORYCH OBOWIAZUJA OGRANICZENIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OKRESLONE W PRZEPISACH ODREBNYCH

w TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH. SKEADOW | MAGAZYNOW ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ



