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UCHWALA NR XLII1/336/2022
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

z dnia 14 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Dabczu, pomiedzy
ulicami: Lacznikowa, Nad Zalewem, Wierzbowg oraz droga powiatowa nr 4801P.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .,
poz. 559 zpo6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w Dabczu, pomigdzy
ulicami: tacznikowa, Nad Zalewem, Wierzbowa oraz droga powiatowa nr 4801P, zwany dalej ,,planem”,
stwierdzajac iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Rydzyna, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej Rydzyny nr XXXII/257/2013 z dnia
27 czerwca 2013 1.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne utworzone dla planu - zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie ustug przez rolnikoéw, polegajacych na wynajmie
pokoi, sprzedazy positkow domowych oraz innych ustug zwigzanych z pobytem turystow, w obrebie
zabudowan wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego;

2) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celdow garazowania pojazdéw samochodowych;

3) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie
jednego lokalu mieszkalnego i lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej powyzej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;

4) budynku towarzyszacym- nalezy przez to rozumie¢ garaz, budynek gospodarczy lub budynek gospodarczo-
garazowy;

5)dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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6) materiale dachowkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach estetycznych jak
dachowka ceramiczna;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewnetrznych;

8) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktéorym udziat powierzchni pelnej wynosi
powyzej 70 % ogdlnej powierzchni ogrodzenia, z wylaczeniem zywoptotow;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej 1 innej wymaganej przepisami odrebnymi;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarte nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewow,
z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych o szerokos$ci minimum 4,0 m.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN - 42MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, oznaczone
symbolami 1IMN/U - 8MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;
4) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US — 4US;

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolami 1RM — 4RM;

6) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R i 3R;
7) tereny zieleni naturalnej i tak, oznaczone symbolami 120 — 9Z0;

8) tereny zieleni naturalnej i woéd powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolami 1ZO/WS —
9Z0O/WS;

9) lasy, oznaczone symbolem ZL;
10) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone symbolami 1K i 2K;
11) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1E — 5E;
12) tereny parkingu, oznaczone symbolem KP;
13) tereny drog publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L;
14) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D — 7KD-D;
15) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem 1KDW - 22KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen sktadajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog;

2) zakaz lokalizacji budynkow i wiat o konstrukcji stalowej, pokryciu i wypehieniu $cian z blachy oraz
budynkow 1 wiat wykonanych z betonowych przeset ogrodzeniowych;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z wytaczeniem pkt. 8 - 10;
4) nakaz lokalizacji budynkow i wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone linie zabudowy;

5) nakaz zastosowania materiatlow elewacyjnych budynkow w odcieniach koloru biatego, bezowego, szarego
lub w naturalnych kolorach uzytych materialow tradycyjnych, takich jak: cegta, kamien, klinkier, drewno,
stal lub szkto;
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6) nakaz zastosowania dla dachow skosnych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy
1 materiatu dachowkopodobnego, w kolorach ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym;

7) dopuszczenie na terenach MN, MN/U, U, US i RM lokalizacji doj$¢ i dojazdow, urzadzen wodnych,
budowli zwigzanych z retencjonowaniem wody, obiektow matej architektury oraz budowy, przebudowy,
rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie lokalizacji na terenach Ui US szyldow, z wylaczeniem szyldow wykorzystujacych ekrany
plazmowe lub typu LED oraz wyswietlajacych ruchome obrazy, o powierzchni pojedynczego szyldu
nie wigkszej niz 1 m?, umieszczanych na budynkach na kondygnacji parteru;

9) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN/U szyldow, z wylaczeniem szyldéw wykorzystujacych ekrany
plazmowe lub typu LED oraz wyswietlajacych ruchome obrazy, o powierzchni pojedynczego szyldu
nie wickszej niz 0,4 m?, umieszczanych na budynkach na kondygnacji parteru;

10) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN szyldéw, z wylaczeniem szyldéw wykorzystujacych ekrany
plazmowe lub typu LED oraz wyswietlajacych ruchome obrazy, o powierzchni pojedynczego szyldu
nie wiekszej niz 0,2 m?, umieszczanych na budynkach na kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu;

11) dopuszczenie lokalizacji na terenach US, KP, KD-L, KD-D i KDW, tablic informacyjnych o wysoko$ci
do 2,5 m i tgcznej powierzchni na jednej dzialce do 5 m?;

12) dopuszczenie remontu, odbudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejgcych budynkow, bez
prawa ich rozbudowy poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowe] wraz z towarzyszacg jej
infrastruktura, inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem lub hodowla
zwierzat,

3) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania na terenie MN/U dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania na terenach RM dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania na terenach US dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz obsadzenia terenow 2RM, 11MN, 18MN, 19MN, 21MN, 22MN, 23MN i4MN/U zielenig
izolacyjna, zgodnie z rysunkiem planu;

8) na terenach RM iR nakaz usuwania i przechowywania odchodéw zwierzgcych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, dla calego obszaru objetego planem, ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych (zespot stanowisk nr2, ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkow) w tym stanowisk: Dabcze st. 2 AZP 65-25/8, Dabcze st. 6 AZP 65-25/10, Dabcze st. 5 AZP 65-
25/11, Dabcze st. 7 AZP 65-25/12, Dabcze st. 8 AZP 65-25/13, Dabcze st. 9 AZP 65-25/14, Dabcze st. 26 AZP
65-25/15, Dabcze st. 27 AZP 65-25/16, Dabcze st. 1- AZP 65-25/17, Dabcze st. 28 AZP 65-25/18, Dabcze st.
25 AZP 65-25/19, dla ktorej zakres ochrony okre$laja przepisy odrgbne.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terenow drog z uwzglednieniem przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wodnych na terenach drog.

§ 8. 1. Dla terenéw MN wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, garazy, budynkow gospodarczych,
budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego budynku towarzyszacego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,
¢) jednej wiaty;

4) dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy, istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej bez prawa ich rozbudowy;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35 % powierzchni dzialki;
7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki;

8) dachy skos$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do
45° lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

9) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 10,0 m dla budynkéw z dachem skosnym i nie wigcej niz
7,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

10) wysokos¢ budynkow towarzyszacych nie wigcej niz 6,0 m dla budynkéw z dachem skosnym i nie wigcej
niz 4,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

11) wysokos$¢ wiat nie wiecej niz 4,0 m;

12) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w iloS§ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajagc w to miejsca garazowe;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m?.

2.Dla terenow MN/U ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej;

2) lokalizacjg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw mieszkalno-ustugowych,
budynkow ustlugowych, garazy, budynkow gospodarczych, budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:

a) maksymalnie dwoch budynkow: mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego, albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego,

b) jednego budynku towarzyszgcego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,
c) jednej wiaty;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35 % powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 20 % powierzchni dziatki;
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7) dachy skosne dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 25° do
45° lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych nie wiecej niz 10,0 m dla
budynkow z dachem sko$nym i nie wigcej niz 7,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

9) wysoko$¢ budynkow towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m dla budynkéw z dachem sko$nym i nie wigcej
niz 4,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

10) wysokos$¢ wiat nie wiecej niz 4,0 m;

11) lokalizacje miejsc parkingowych w ilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowej, wliczajac w to miejsca
garazowe;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m?.

3.Dla terenéw U ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ushugowa;
2) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35 % powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 10 % powierzchni dziatki;

6) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 25° do
45° lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

7) wysoko$¢ budynkéw nie wiecej niz 10,0 m dla budynkow z dachem skos$nym i nie wiecej niz 7,5 m dla
budynkoéw z dachem ptaskim;

8) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowej;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m?.

4. Dla terenéw 1US, 2US oraz 4US ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt 2 oraz § 4 pkt 7;
2) dopuszczenie lokalizacji boisk i placow zabaw;
3) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 25 % powierzchni dziatki.

5.Dla terenu 3US wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkow i budowli zwigzanych z ustugami sportu i rekreacji w tym obiektow
sportu — boisk oraz kortow tenisowych oraz placow zabaw;

2) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,2, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 10 % powierzchni dziatki;
4) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 25 % powierzchni dziatki;

5) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 25° do
45° lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

6) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 10,0 m dla budynkoéw z dachem sko$nym i nie wigcej niz 7,5 m dla
budynkéw z dachem ptaskim;
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7) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej budynku.

6. Dla terenow RM ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z dopuszczeniem agroturystyki;

2) lokalizacj¢ budynkow zwigzanych z zabudowa zagrodowa oraz budowli rolniczych i zwigzanych z nimi
urzadzen budowlanych;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dzialki;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35 % powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 10 % powierzchni dziatki;

6) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 25° do
45° lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

7) wysoko$¢ budynkéow nie wiecej niz 10,0 m dla budynkow z dachem skos$nym i nie wiecej niz 7,5 m dla
budynkéw z dachem ptaskim;

8) wysokos¢ catkowita budowli rolniczych nie wiecej niz 10,0 m;
9) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki:
a) w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla budynkow o funkcji agroturystyk wiloSci minimum 1 miejsce na jeden pokdj do wynajecia,
wliczajac w to miejsca garazowe.

7.Dla terenéw R ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie rolniczej funkcji terenu;
2) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okre§lonych w pkt. 4 - 7;

3) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, lak, pastwisk oraz upraw
polowych;

4) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych takich jak: zamknigte zbiorniki na ptynne odchody zwierzece,
ptyty do sktadowania obornika, silosy na kiszonki, silosy na zboze i pasze oraz zwigzanych z nimi urzadzen
budowlanych;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontoéw sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przylaczy do sieci infrastruktury technicznej, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu;

8) maksymalng wysoko$¢ catkowitg budowli rolniczych do 10,0 m;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dziatki.

8. Dla terené6w ZO ustala si¢ nastgpujagce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych w pkt. 3 - 5;

2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien lub tak;
3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdows;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
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9.Dla terenow ZO/WS ustala si¢ nast¢pujagce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okre§lonych w pkt. 2 - 4;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

3) dopuszczenie lokalizacji przepustow;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien lub tak.

10. Dla terenu ZL ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie le$nej funkcji terenu;
2) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatku okreslonego w pkt 3;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wodnych, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu.

11.Dla terenéw K ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekdw;
2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

12. Dla terenow E ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowe;;
2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;;
3) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

13.Dla terenu KP wustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych w pkt. 2 - 5;

2) dopuszczenie lokalizacji parkingu;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni terenu.

14. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek okreslone w § 8 nie dotycza dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisoOw odrgbnych, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ nakaz uwzglednienia wszelkich
ograniczen Ww zagospodarowaniu terenu wynikajacych zpotozenia w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu: Krzywinsko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem
lesnym Osieczna-Gora.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem na terenach MN, MN/U, US, U:
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1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

3. Parametry dziatek okre$lone w ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zachowania pasow wolnych od zadrzewien i zakrzewieh oraz ogrodzen, dla celow konserwacji,
o szerokosci 2,0 m w obie strony od brzegow rowdw melioracyjnych i ciekow wodnych;

3) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napiecia, nakaz zachowania pasa
technologicznego, wolnego od nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 7,0 m od osi linii;

4) nakaz zachowania dla sieci gazowej w/c DN150 strefy kontrolowanej o maksymalnej szerokosci 15,0 m od
osi linii w obie strony, wraz z uwzglgdnieniem ograniczen wynikajacych z faktu potozenia terenow w tej
strefie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz przestrzegania przy prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w ustawie o nawozach i nawozeniu.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) tereny drog publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L, o szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu,

b) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D — 7KD-D, o szeroko$ciach
zgodnych z rysunkiem planu,

c) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW — 22KDW, o szerokosciach zgodnych
z rysunkiem planu,

d) obstuge komunikacyjna terenow:
- IMN i 3MN z drog publicznych KD-L i 1KD-D,
- 2MN z drég publicznych 1KD-D i 2KD-D oraz drogi wewnetrznej 1IKDW,
- 4MN z drég publicznych 1KD-D i 2KD-D oraz drogi wewngtrznej 2KDW,
- SMN z drogi wewnetrznej 3KDW,
- 6MN z drég publicznych KD-L i 1KD-D oraz drogi wewn¢trznej 2KDW,
- TMN z drogi publicznej 2KD-D oraz drogi wewngtrznej 2KDW,
- 8MN z drogi publicznej 2KD-D oraz drog wewnetrznych 3KDW 1 4KDW,
- 9MN z drég publicznych KD-L 1 2KD-D oraz drog wewngtrznych 2KDW, SKDW, 6KDW i 7KDW,
- 10MN z drogi publicznej 3KD-D oraz drog wewnetrznych 4KDW i 8KDW,
- 11MN z drég publicznych 3KD-D i 4KD-D oraz drog wewngtrznych 12KDW i 13KDW,
- 12MN z drég publicznych 2KD-D i1 3KD-D oraz drogi wewngtrznej 9KDW,
- 13MN z drogi publicznej 3KD-D;
- 14MN z drég wewngtrznych 9KDW i 10KDW,
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- 15MN z drogi publicznej 4KD-D oraz drogi wewngtrznej 11KDW,

- 16MN z drogi publicznej 3KD-D oraz drogi wewngetrznej 12KDW,

- 17MN z dro6g publicznych 4KD-D i 5KD-D oraz drogi wewnetrznej 13KDW,
- 18MN i 19MN z drogi publicznej 4KD-D;

- 20MN, 2RM, 3RM i 4RM z drogi publicznej SKD-D;

- 2IMN z drogi publicznej KD-L oraz drogi wewnetrznej 14KDW,

- 22MN z drogi wewngtrznej 14KDW,

- 23MN z drogi publicznej 6KD-D oraz drogi wewngetrznej 15KDW,

- 24MN 1 4MN/U z drogi publicznej 6KD-D,

- 25MN i 26MN z drogi wewnetrznej 16KDW,

- 27MN i 2US z drogi publicznej 6KD-D oraz drogi wewngtrznej 16KDW,

- 28MN i 29MN z drog wewngtrznych 16KDW i 18KDW,

- 30MN z drogi publicznej 7KD-D oraz drogi wewnetrznej 16KDW,

- 3IMN z drog wewnetrznych 16KDW 1 17KDW,

- 32MN z drog wewnetrznych 18KDW i 19KDW,

- 33MN drogi wewnetrznej 19KDW,

- 34MN 1 3US z drogi publicznej 7KD-D oraz drogi wewngtrznej 20KDW,

- 35MN z drég publicznych KD-L i 7KD-D oraz drogi wewngtrznej 21KDW,
- 36MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 4US i KP drogi wewngtrznej 21KDW,
- 37MN z drog wewnetrznych 20KDW 1 21KDW,

- 38MN z drog publicznych KD-L i ul. Nad Zalewem, bedacej poza obszarem opracowania planu, oraz
drog wewnetrznych 21KDW 1 22KDW,

- IMN/U z drogi publicznej 2KD-D albo drogi wewngtrznej 2KDW,

- 2MN/U, 1U i 1US z drogi publicznej 2KD-D,

- 3MN/U z drogi publicznej 3KD-D albo 4KD-D,

- SMN/U i 6MN/U z drogi publicznej 7KD-D,

- TMN/U z drogi publicznej 7KD-D i drogi wewngtrznej 20KDW,

- 8MN/U z drogi wewngetrznej 20KDW,

- 2U z drogi publicznej KD-L oraz drogi wewngtrznej 22KDW,

- 1RM z drogi powiatowej, bedacej poza obszarem opracowania planu,

- 1R, 2R, 3R, 1ZO - 9Z0, 1ZO/WS — 9ZO/WS, ZL, 1K, 2K i 1E — 5E z drég publicznych KD-L i KD-
D oraz drég wewnetrznych KDW,

¢) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) podiaczenie do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowej;
3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) odprowadzanie Sciekow bytowych i $ciekdéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do
czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow do bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekte, z uwzglednieniem pkt. 5;
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5) dopuszczenie zastosowania indywidualnych przydomowych oczyszczalni §ciekow;
6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) z dzialek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni drog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wodg,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7)nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz przestrzegania ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN, MN/U, RM, US iU odnawialnych zrodet energii -
mikroinstalacji, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

9) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;
10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
11) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1) nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okreslic sposéb iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow;

2) ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury, ogrodzen oraz tablic iurzadzen
reklamowych zachowuja moc do czasu podjecia przez Rad¢ Miasta i Gminy Rydzyna uchwaty w sprawie
zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Rydzyny
(-) Roman Skiba
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XLIII/336/2022
RADY MIEJSKIE] RYDZYNY
z dnia 14 czerwca 2022r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE] RYDZYNY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.

U. z 2022 r,, poz. 559 z pdin. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miejska

Rydzyny rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Dabczu,
pomigdzy ulicami: tacznikewa, Nad Zalewem, Wierzbowga oraz droga powiatowg nr
4B801P zostat wytozony do publicznego waglgdu w dniach od 14 kwietnia 2022 r. do 4
maja 2022 r. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 18 maja 2022 r.

§ 2. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu zostata zlozona uwaga, ktéra
nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna.

§ 3. Nie uwzglednia sie nw. uwagi wniesione] do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Dabczu, pomiedzy ulicami:
tacznikowa, Nad Zalewem, Wierzbowa oraz droga powiatowa nr 4801P:

Data
Lp.| wphywu
uwagi

ISktadajacy)

uwage Tresc uwagi

1.] 13.05. osoby |Wiasciciele dziatek o nr ewid. 56/5 oraz 56/7, obreb Dabcze,
2022 r. | fizyczne |nie zgadzajg sie z przebiegiem drogi wewnetrznej 15KDW.
Zdaniem wnoszacych uwage droga wychodzi prosto na front ich
domu, a nie posiadajg oni ogrodzenia przed domem. Zdaniem
wnoszacych uwage brak ogrodzenia w takiej sytuacji stanowi
swojego rodzaju zagrozeniem dla ich rodziny. Uwazaja, ze tak|
umiejscowiona droga zmniejszy wartos¢ ich nieruchomosci
i w duzym stopniu zwigkszy dyskomfort zamieszkiwania w ich
wymarzonym domu. Zdaniem wnoszacych uwage nie mozna
tworzy¢ drogi, gdy budynek mieszkalny jest juz oddany do
zamieszkania oraz istniejg dziatki rolne w obrebie planu.
ISktadajacy uwage proponujg przesunac droge wewngtrzng tak aby
wchodzita na dzialke o nr ewid. 56/7. Dziatka ta stanowi zdaniem
Fkiadajacych uwage dziatke rolna, ktdra stanowi ich wiasnosié oraz

est czescig ich ogrodu, ktéra nie bedzie posiadaé budynkéw
mieszkalnych oraz wyijscia na ulice Cisowa.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Teren drogi wewnetrznej 15KDW zostat wyznaczony w projekcie planu w sposéb eptymalny
w stosunku do nowych terendw przeznaczonych w projekcie planu do zabudowy. Droga
15KDW to droga wewnetrzna, na ktorej przewiduje sie wylgcznie niewielki i uspokojony
ruch samochodowy z terenow 23MN. Przebieg drogi w zaden sposob nie ingeruje w sposob
zagospodarowania dziatek o nr ewid. 56/5 i 56/7, obreb Dabcze.
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XLIII/336/2022
RADY MIEJSKIE] RYDZYNY
z dnia 14 czerwca 2022r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE] RYDZYNY O SPOSOBIE REALIZACII,
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCII Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust, 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 559 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miejska
Rydzyny rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drog przewidzianych w planie prowadzi¢ bedg wlasciwe
jednostki samorzadowe.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié beda wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowe]j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z migjscowym
planem zagospodarowania na podstawie przepisow odrebnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Rydzyna.

5. Okredlenie termindw przystapienia i zakorficzenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedlug kryteridow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

6. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowe w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez: wydatki z budzetu gminy;
wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy
celowych, kredytéw i pozyczek bankowych lub innych érodkéw zewnetrznych; udziat
inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP", a takze witascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII1/336/2022
Rady Miejskiej Rydzyny
z dnia 14 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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