UCHWALA NR XIV/192/2016
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 25 lutego 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Gwozdzice.
zmieniona

UCHWALA NR XLVI/523/2018
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

TEKST JEDNOLITY

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2015r. poz. 1515)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r.
poz. 199, z pdin. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr X11/168/2012 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 18 kwietnia
2012r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Gwozdzice Rada Miejska w Krapkowicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dla wsi Gwozdzice w granicach
okreslonych na rysunku planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krapkowice zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Krapkowicach nr XX1/346/2013 z dnia
11 wrzesnia 2013r.

§ 2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Gwozdzice w granicach okreslonych
na rysunku planu, zwany dalej planem.

§ 3. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Gwozdzice sktada sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej t.j. rysunku planu miejscowego stanowigcego integralny zatgcznik nr 1 uchwaty.
2. Zatgcznikami uchwaty sg rowniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
11) granice terendw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;
12) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W planie nie ustala sie:
1) szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;
2) sposobu i terminu czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
3) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
4) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
5) granic terendw pod budowe obiektéw handlowych, o ktédrych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8;
6) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych;
7) granic pomnikdéw zagtady oraz ich stref ochronnych;
8) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach szczegdélnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i normami;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji dominujacej, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem uzytkowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, tozsame z funkcjg dominujaca;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, tozsame z funkcjg dopuszczalng;

5) ustugach — nalezy przez to rozumiec ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, zdrowia i opieki spotecznej, kultury,
kultu religijnego (z wytaczeniem kosciotéw), tagcznosci i telekomunikacji, zakwaterowania turystycznego (hotele,
pensjonaty itp.) oraz inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej wraz z obiektami i
urzadzeniami obstugujgcej infrastruktury technicznej;

6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane i urzadzenia petnigce
ustugowg lub dopetniajacag role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym: budynki gospodarcze,
garaze, wiaty, obiekty infrastruktury technicznej, matg architekture, pomosty, baseny, oczka wodne itp.)

Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. Tereny o réoznym przeznaczeniu podstawowym oznaczono na rysunku planu nastepujacymi
symbolami:

1) MN —tereny o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM — tereny o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

3) U — tereny o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej;

4) RU - tereny o podstawowym przeznaczeniu pod obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz lesnych i rybackich;
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5) R — tereny o podstawowym przeznaczeniu rolniczym;
6) ZP — tereny o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni urzagdzonej;
7) ZL - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla lasow;
8) WS —tereny o podstawowym przeznaczeniu dla wod powierzchniowych srédlgdowych;
9) W — tereny o podstawowym przeznaczeniu dla infrastruktury technicznej wodociggéw;
10) E — tereny o podstawowym przeznaczeniu dla infrastruktury technicznej elektroenergetyki;
11) K — tereny o podstawowym przeznaczeniu dla infrastruktury technicznej kanalizacji;
12) KDGP —tereny o podstawowym przeznaczeniu dla drég publicznych — gtéwnych przyspieszonych;
13) KDZ — tereny o podstawowym przeznaczeniu dla drég publicznych — zbiorczych;
14) KDL — tereny o podstawowym przeznaczeniu dla drég publicznych — lokalnych;
15) KDD —tereny o podstawowym przeznaczeniu dla drég publicznych — dojazdowych;
16) KDW — tereny o podstawowym przeznaczeniu dla drég wewnetrznych;
17) MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) likwiduje sie niektdre zjazdy na droge krajowg nr 45 (przeznaczong do modernizacji do parametréw drogi KDGP)
oproécz zjazdéw z drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;

2) drogi KDL t3czg droge krajowa nr 45 z drogg wojewddzka nr 415 i obstuguja tereny wsi Gwozdzice petnigc funkcje
drdg zbiorczych ruchu kotowego; tereny mieszkalne obstugiwane sg drogami KDD i KDW;

3) zaleca sie uzupetnienie istniejgcej zabudowy w czesci srodkowej wsi Gwozdzice poprzez realizacje nowej
zabudowy, ogrodzen i nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokiej celem uzyskania miejskiego charakteru drég
publicznych;

4) wyznacza sie nowe tereny mieszkaniowe uzupetniajgce zwartg zabudowe wsi w jej centralnej czesci oraz
utrzymuje sie tereny rolne zlokalizowane na potudniu obszaru objetego planem.

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci ustug oraz dziatalnosci rolniczej do granic okreslonych tytutem prawnym
wiasciciela;

2) nakazuje sie stosowanie wysoko sprawnych i nisko emisyjnych urzadzen do celdéw grzewczych, wentylacji i
przygotowania cieptej wody uzytkowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do systemu kanalizacyjnego przyjetego dla wsi Gwozdzice
W oparciu o gminny system oczyszczania Sciekow;

4) nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami zaktadajgc ich
minimalizacje i odzysk;

5) nakazuje sie prowadzi¢ gospodarke leSng w oparciu o przepisy szczegdlne;

6) nakazuje sie w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczgtkéw roslin lub zwierzat powiadomié niezwtocznie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu, a jezeli nie jest to mozliwe Burmistrza Krapkowic;

7) na terenach nieprzewidzianych pod zabudowe nakazuje sie zachowac zielen, szczegdlnie wysoka.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j.
1. Ochronie podlegajg obiekty budowlane ujete w gminnej ewidencji zabytkéw:
a) Kaplica — dzwonnica przy domu ul. Opolska 52;

b) Dom - ul. Opolska 26;

1d: E99FB245-9352-4EEA-9F41-9BSE2EEFC8CF. Uchwalony Strona 3



c) Dom —ul. Opolska 28.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony obiektéw budowlanych wymienionych w ust.1:
1) nakazuje sie utrzymanie gabarytéw i ksztattu bryty budynku oraz wystroju architektonicznego elewac;ji;
2) nakazuje sie utrzymanie ksztattu i rodzaj pokrycia dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych — dachowka — kolor czerwony,
b) dla kaplicy — dachdwka — kolor czarny badz grafitowy;

3) zakazuje sie lokalizacji elementdéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne itd.)
na eksponowanych elewacjach;

4) zakazuje sie docieplania budynku z zewnatrz — dotyczy tylko kaplicy.
3. Ochronie podlegajg stanowiska archeologiczne ujete w planie wpisane do rejestru:
a) st. nr 2, osada neolityczna;
b) st. nr 3, punkt osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza;
c) st. nr 5, punkt osadniczy, stanowisko wielokulturowe;
d) st. nr 6, stanowisko wielokulturowe;
e) st. nr 15 (w Krapkowicach), nr rej. A-755/87 — na granicy miejscowosci Gwozdzice i Krapkowice.
4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony stanowisk archeologicznych wymienionych w ust.3:
1) dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng;

2) przy realizacji inwestycji nakazuje sie przeprowadzenie badan przed inwestycyjnych w obrebie w/w stanowisk
archeologicznych;

3) nakazuje sie ustanowienie nadzoru archeologicznego przy wykonywaniu wykopdéw w obrebie w/w stanowisk
archeologicznych;

4) odkrycie przedmiotdw przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych
wymaga:

a) wstrzymania robét mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
b) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

c) niezwtocznego powiadomienia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw lub Burmistrza
Krapkowic.

§ 10. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w przestrzeni publicznej drég i parkingdw na terenach KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW za zgoda zarzadcy
przedmiotowe] drogi dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych na nosnikach nie
wyzszych niz 4 m z zachowaniem wtasciwej skrajni drogi oraz dodatkowych nasadzen zieleni;

2) zakazuje sie nadwieszania elementéw informacyjnych i nosnikéw reklamowych (niezwigzanych z obstugg
przedmiotowe] drogi) nad drogami publicznymi KDGP i KDZ, nad pozostatymi drogami (KDL, KDD, KDW)
dopuszcza sie nadwieszenie czasowych dekoracji zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi (Swieta, festyny);

3) nakazuje sie dostosowanie nosnikdow reklamowych umieszczanych na budynkach do wielkosci, kolorystyki i
wystroju elewacji oraz nieprzestanianie detalu architektonicznego budynkéw.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:1; MN:3; MN:4; MN:5; MN:6; MN:7; MN:8; MN:9;
MN:10; MN:11; MN:12; MN:12d; MN:13; MN:14; MN:15; MN:16; MN:17; MN:18; MN:19; MN:20; MN:21; MN:22;

MN:23; MN:24; MN:25; MN:26; MN:27; MN:28 ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, utrzymuje sie istniejgce budynki
przekraczajace linie nowej zabudowy;

2) nakazuje sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniej niz 45%;
3) nakazuje sie intensywnosci zabudowy:

—dla istniejgcej zabudowy 0,1+0,4;

— dla nowoprojektowanej zabudowy 0,15+0,35;

4) nakazuje sie dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego przyjaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi, na terenach MN jak dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

5) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe, obiekty budowlane mogg podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania w
zakresie dopuszczalnym dla zabudowy MN, przebudowie, rozbudowie itp. z zachowaniem zasadniczych
wysokosci kalenicy, okapow, uksztattowania dachéw gtéwnych;

b) parametry wysokosciowe istniejgcej zabudowy mogg ulegaé ograniczonym zmianom w zakresie +5%;
c) dopuszcza sie termorenowacje obiektéw;

d) nakazuje sie przy przebudowie obiektéw istniejgcych z dachem dwuspadowym pokry¢ dachdowkay lub
materiatami dachéwkopodobnymi;

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych, dla ktérych nakazuje sie wysokosé nie wyzszg niz 4,5m;
wystrdj architektoniczny nawigzujgcy do budynku gtéwnego;

f) dopuszcza sie ptaskie zadaszenie w budynkach i wiatach garazowych;

g) dopuszcza sie lokalizacje wiat na samochody osobowe o wysokosci nie wyzszej niz 4,0m przy dachach o
spadkach budynku gtéwnego lub 3,0m przy dachach ptaskich;

h) nakazuje sie zapewnienie min. 1 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej (w tym miejsca garazowe);

6) dla nowej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej:
a) nakazuje sie wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajgcg 9,0 m do kalenicy;

b) nakazuje sie zasadniczy dach budynkéw mieszkalnych (gtéwnych) dwuspadowy o jednakowym nachyleniu
potaci w granicach 30°+45°, dopuszcza sie dach wielospadowy o jednakowym nachyleniu potaci w granicach
30°+45°;

c¢) nakazuje sie dla dachu stromego krycie dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi;

d) nakazuje sie zapewnienie min. 1 miejsca do parkowania dla samochoddéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej (w tym miejsca garazowe);

e) dopuszcza sie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje budynkéw garazowych, dla ktérych
nakazuje sie wysoko$¢ nie wyzszg niz 4,5m; wystrdj architektoniczny nawigzujgcy do budynku gtéwnego (z
dopuszczeniem zadaszen ptaskich);

f) dopuszcza sie wiaty na samochody osobowe o wysokosci nie wyzszej niz 4,0m przy dachach o spadkach
budynku gtéwnego lub 3,0m przy dachach ptaskich;

7) nakazuje sie utrzymanie zieleni istniejacej z dopuszczeniem sanitarnej wycinki drzew oraz nowych nasadzen
zieleni wysokiej i niskiej;

8) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych rowéw melioracyjnych, dopuszcza sie ich kanalizowanie i przykrycie;

9) nakazuje sie tereny przeznaczy¢ do uzbrojenia w sie¢ wodociggowg, kanalizacji deszczowej i sanitarnej,
elektroenergetycznej;

10) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia towarzyszace;
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11) dopuszcza sie wyburzenie obiektéw o ztym stanie technicznym;

12) dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, ktdrych lokalizacja odbywac
sie bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

13) dla terenu MN:5 ponadto:

a) nakazuje sie obstuge komunikacyjng terenu projektowanej zabudowy poprzez droge dojazdowg publiczng
badZ wewnetrzng o szerokosci min. 7m w liniach rozgraniczajgcych, ktorg wiacza sie do drogi wojewddzkiej
nr 415 zjazdem zlokalizowanym przy istniejgcej zabudowie na dziatce nr ewid. 364/4 (wg rys. planu);

b) dopuszcza sie inny podziat nowych dziatek budowlanych niz zaproponowany na rysunku planu przy
zachowaniu lokalizacji zjazdu na w/w droge wojewddzka i zapewnieniu dojazdu pozarowego do tych dziatek;

c) zakazuje sie lokalizacji indywidualnych zjazdéw z drogi wojewddzkiej, chyba, ze zostanie to uzgodnione z
zarzadcg drogi i nie utrudni to obstugi komunikacyjnej pozostatych terendw niezainwestowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

14) dla terenu MN:12d ponadto:
a) zakazuje sie realizacji nowych budynkdw;

b) do czasu przebudowy drogi krajowej nr 45 dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy, obiekty
budowlane mogg podlega¢ remontom i przebudowie zwigzanych z utrzymaniem wifasciwego stanu
technicznego;

c) przy realizacji przebudowy drogi krajowej nr 45 dopuszcza sie utrzymanie obiektow budowlanych
niekolidujgcych z przebiegiem i uzytkowaniem w/w drogi.

15) dla terenu MN:27 ponadto:

a) nakazuje sie obstuge komunikacyjng terenu projektowanej zabudowy poprzez istniejagcg droge dojazdowa
wewnetrzng KDW, ktérg wtgcza sie do drogi wojewddzkiej nr 415 projektowanym zjazdem zlokalizowanym
na terenie oznaczonym symbolem KDD;

b) zakazuje sie lokalizacji indywidualnych zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 415, chyba, Ze zostanie to uzgodnione
z zarzadcg drogi i nie utrudni to obstugi komunikacyjnej pozostatych terendw niezainwestowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

16) dla terenu MN:4 i MN:28 ponadto:

a) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek, nie
posiadajgcych dostepu do drogi, obstugi komunikacyjnej ciggami pieszo-jezdnymi zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

— nie wyznacza sie obszaru wymagajgcego dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisdw odrebnych,

— ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 700 m?,

— ustala sie minimalng szerokosc¢ frontow dziatek budowlanych — 20 m,

— nakazuje sie zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego lub ciggu pieszo-jezdnego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £15°,

— dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w tiret 2, 3 i 4 na cele
infrastruktury technicznej lub w przypadku regulacji granic nieruchomosci.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM:1; RM:2; RM:3; RM:4; RM:5; RM:6; RM:7; RM:8
ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, utrzymuje sie istniejagce budynki
przekraczajace linie nowej zabudowy;

2) nakazuje sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniej niz 45%;
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3) nakazuje sie wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1+0,6;

4) nakazuje sie dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego przyjaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi: na terenach RM jak dla zabudowy zagrodowej; w przypadku realizacji zabudowy ustugowej na
terenie RM:8 (wg ustalen z §11 ust.2 pkt 18) odstepuje sie od w/w nakazu dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu
zewnetrznego;

5) nakazuje sie dla przebudowywanych budynkéw max. wysokosc¢ nieprzekraczajgcg 6,0 m do okapu dachui 10,5
m do kalenicy;

6) nakazuje sie dla nowych budynkdéw max. wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajgcy 4,5m do okapu dachui 9,0 m
do kalenicy;

7) nakazuje sie zasadniczy dach budynkoéw (gtdwnych) dwuspadowy o jednakowym nachyleniu potaci w granicach
30°+45°, dopuszcza sie dach wielospadowy o jednakowym nachyleniu potaci w granicach 30°+45°; kryty
dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi;

8) nakazuje sie utrzymanie zieleni istniejgcej z dopuszczeniem sanitarnej wycinki drzew oraz nowych nasadzen
zieleni wysokiej i niskiej;

9) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych rowéw melioracyjnych; dopuszcza sie ich kanalizowanie i przykrycie w
oparciu o whasciwy projekt zagospodarowania terenu;

10) nakazuje sie ograniczenia ponadnormatywnego ucigzliwego oddziatywania dziatalnosci rolniczej i ustugowej
do granic terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

11) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z hodowlg zwierzat zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

12) zakazuje sie prowadzenia chowu zwierzat w technologii bezscidtkowej;
13) dopuszcza sie lokalizacje wiat na samochody osobowe i sprzet rolniczy o max. wysokosci nie wyzszej niz 6 m;
14) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia towarzyszace;

15) nakazuje sie zapewnienie min. 1 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej (w tym miejsca garazowe);

16) dopuszcza sie przeksztatcenie parterow budynkéw mieszkalnych i budynkow gospodarczych na cele ustugowe
w tym tworzenie oddzielnych lokali uzytkowych — z wytgczeniem obiektéw usytuowanych na klasach
bonitacyjnych I-lIl;

17) dopuszcza sie ustugi agroturystyczne (gospodarstwa, urzadzenia rekreacyjne, nowe obiekty gospodarcze) w
ramach podstawowego przeznaczenia terenu;

18) dla terenu RM:8 dopuszcza sie funkcje ustugowa (hotelowo-gastronomiczng), dla ktorej:
a) nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w liczbie:
- dla czesci hotelowej - min. 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj,
- dla czesci gastronomicznej - min. 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
- w tym min. 1 przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag;
b) nakazuje sie wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajacg 6,0 m do okapu dachu i 10,5 m do kalenicy,
c) zakazuje sie lokalizacji na klasach bonitacyjnych I-lll,

19) dla terenéw RM:1 oraz RM:8 dopuszcza sie wykorzystanie stawow do celéw rekreacyjno- sportowych oraz do
obstugi turystycznej — z wytaczeniem klasach bonitacyjnych I-llI;

20) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek obstugi
komunikacyjnej drogami wewnetrznymi z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych min.7,0m. i szerokosci jezdni min. 5,5m., spetniajgcymi wymogi drég pozarowych.
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3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U:2; U:3; U:4; U:5; U:6; U:7; U:8 ustala sie nastepujgce
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, utrzymuje sie istniejgce budynki
przekraczajace linie nowej zabudowy;

2) nakazuje sie powierzchnie biologicznie czynng min.25%;
3) nakazuje sie wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+0,8;
4) nakazuje sie wysokos¢ budynkow nie wiecej niz 12,0 m do kalenicy;

5) dla terendw U:3; U:5 oraz U:8 nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania na samochody osobowe wg
wskaznika 1 miejsce na 15m? powierzchni ustug (nie mniej niz 3 miejsca) w tym min. 1 przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowsg;

6) dla terendw U:3; U:4; U:5; U:7; U:8 oraz U:9 dopuszcza sie budynki mieszkalne bgdz obiekty zawierajace lokale
mieszkalne — jako przeznaczenie dopuszczalne niekolidujgce z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) dla terenu U:4 nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w liczbie:
- dla czesci hotelowej - min. 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj,
- dla czesci gastronomicznej - min. 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
- w tym min. 1 przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

8) dla terendw U:2 oraz U:7 (ustugi oswiaty):

a) nakazuje sie dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego przyjgé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi; na terenie U:2 oraz U:7 jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

b) nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych w ilosciach co najmniej 0,3
miejsca parkingowego na kazdg osobe zatrudniong;

c) dopuszcza sie realizacje powierzchniowych urzadzen sportowych (place zabaw dla dzieci, bieznie, in.) z
materiatow i w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo ich uzytkownikéw;

9) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia towarzyszace;
10) zakazuje sie lokalizacji przedsiewziec zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

11) nakazuje sie dla nowej zabudowy oraz istniejgcej poddawane] przebudowie lub rozbudowie zasadnicze dachy
dwu lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu potaci w granicach 20°+45°;

12) dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja odbywac
sie bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

13) zakazuje sie sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych substancji i materiatéw
powodujgcych wtdrne pylenie, substancji ropopochodnych, mogacych powodowad zanieczyszczenia gruntu i
wod gruntowych; nakazuje sie stosowanie rozwigzan technologicznych minimalizujgcych oddziatywanie na
Srodowisko i sgsiednie tereny;

14) dla terenu U:6 o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty sakralne ustala sie nastepujgce zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie zachowanie zewnetrznego i wewnetrznego wystroju architektonicznego w historycznej formie;

b) dopuszcza sie powierzchnie dziatki niewykorzystang pod zabudowe i inne urzadzenia terenu, z wytgczeniem
terenu pod komunikacje wewnetrzng, zagospodarowac zielenig urzagdzong typu parkowego z dopuszczeniem
obiektéw matej architektury szczegdlnie sakralnej;

c) dopuszcza sie realizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznych, w tym systemu oswietlenia
ekspozycyjnego kapliczki;
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d) dopuszcza sie wprowadzenie obiektdw i konstrukcji tymczasowych zwigzanych z organizowaniem imprez
sakralno- kulturowych;

e) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania w granicach terenu;
f) zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania budynku.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RU:1; RU:1d ustala sie nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy wg istniejgcych obiektow;

2) nakazuje sie powierzchnie biologicznie czynng min. 50%;

3) nakazuje sie wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1+0,35;

4) nakazuje sie max. wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajacg 6,0m do okapu dachu i 10,5 m do kalenicy;

5) nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w ilosciach co najmniej 0,3
miejsca parkingowego na kazdg osobe zatrudniong;

6) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia towarzyszace;
7) dopuszcza sie wyburzenie obiektéw budowlanych o ztym stanie technicznym;
8) dopuszcza sie stosowanie ptaskich jak i wielospadowych form dachu o nachyleniu 0°+45°;

9) zakazuje sie lokalizacji na otwartej przestrzeni sktadéw na materiaty sypkie, w sposéb powodujacy wtérne
pylenie, zanieczyszczenie gleby i wéd gruntowych;

10) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z hodowlg zwierzat zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko;

11) dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, ktdrych lokalizacja odbywac
sie bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

12) zakazuje sie budowy obiektdw uzytecznosci publicznej, w ktdrych gromadzi sie duza liczba ludzi, takich jak
placowki oswiatowo-wychowawcze, place i obiekty handlowe, obiekty rekreacyjno — sportowe oraz innych
obiektéw budowlanych, ktérych odpornosc¢ konstrukcji na obcigzenia wyjgtkowe jest mniejsza od 3kPa — w
zwigzku z potozeniem w strefie ochronnej,,C” terenu zamknietego;

14) dla terenu RU:1d ponadto:
a) zakazuje sie realizacji nowych budynkdw;

b) do czasu przebudowy drogi krajowej nr 45 dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy, obiekty
budowlane mogg podlega¢ remontom i przebudowie zwigzanych z utrzymaniem wifasciwego stanu
technicznego;

c) przy realizacji przebudowy drogi krajowej nr 45 dopuszcza sie utrzymanie obiektéw budowlanych
niekolidujacych z przebiegiem i uzytkowaniem w/w drogi.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych drég transportu rolnego, ciekéw wodnych, terendw zieleni w formie remiz
$rédpolnych, paséw wiatrochronnych i zieleni porastajgcej brzegi ciekdw wodnych; dopuszcza sie przeznaczenie
istniejgcych nieuzytkdw do rekultywacji w kierunku lesnym;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych drog transportu rolnego oraz budowe nowych drég;
3) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych paséw wiatrochronnych;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci i lokalizacje punktowych obiektow infrastruktury technicznej w tym masztow
antenowych telefonii komérkowej niezmieniajgcych zasadniczego przeznaczenia terenu.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu:
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1) dopuszcza sie wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne przy zachowaniu istniejgcej zieleni wysokiej i
Sredniowysokiej;

2) dopuszcza sie budowe na terenie zieleni parkowej ciggdw pieszych;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen rekreacyjnych oraz obiektéw i urzadzen matej architektury zwigzanych z
funkcja terenu oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja odbywac sie
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych na samochody.

7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje sie gospodarke lesng prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne;

2) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych kubaturowych;

3) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sie wydzielenie szlakdw turystycznych, ciggdw pieszych i rowerowych.

8. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu:

1) pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu wody otwarte z mozliwoscig ich regulacji i umocnienia
brzegéw;

2) dopuszcza sie wprowadzenie urzgdzen regulacyjno-przeciwpowodziowych;

3) tereny wadd otwartych stanowigce podstawowy element ekosystemu wodnego podlegajg szczegdlnej ochronie
w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wéd i antropopresji oddziatujgcej na w/w ekosystem;

4) nakazuje sie utrzymanie wysokiej zieleni towarzyszgcej podstawowemu przeznaczeniu terenu.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W:1 ustala sie nastepujgce zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania;
2) dopuszcza sie budowe oraz przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow i urzagdzen wodociggowych;

3) nakazuje sie utrzymanie funkcji zbiornika przeciwpozarowego z mozliwoscig jego przebudowy w oparciu o
warunki i wymagania techniczne.

4) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia towarzyszgce.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E:1 ustala sie nastepujgce zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania;

2) dopuszcza sie budowe oraz przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow i urzadzen elektroenergetycznych;
3) nakazuje sie kolorystyke obiektéw elektroenergetycznych dostosowac do kolorystyki zabudowy mieszkaniowej;
4) wokot stacji transformatorowych 15/04kV ustala sie strefe techniczng o szerokosci 1,5m.

5) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia towarzyszace.

11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem K:1 ustala sie nastepujgce zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania;
2) dopuszcza sie budowe oraz przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow i urzadzen kanalizacyjnych;

3) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia towarzyszace.
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12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU:1 ustala sie nastepujace zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) parkingi,

c) zielen.

3) ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy lub w granicy dziatek budowlanych, zgodnie
z przepisami szczegétowymi uchwaty oraz przepisami odrebnym;

c) dopuszcza sie budowe budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych wraz z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszacymi,

d) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie wytgcznie zabudowe wolnostojacg lub blizniacza,

e) dla terenu mozna realizowac jedng z oznaczonych funkcji terenu albo przyja¢ w zaleznosci od potrzeb
wszystkie funkcje w réznych proporcjach

4) ustala sie nastepujace zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) istniejgca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania, a takze wymianie istniejgcych budynkow, obiektow i urzadzen towarzyszacych
zgodnie z zapisami szczegotowymi uchwaty i przepisami odrebnymi;
b) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
— powierzchnia zabudowy — minimalny 10%; maksymalny do 80%,
— powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,8;

¢) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala sie:
— wysokos¢ zabudowy — do dwdch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ kalenicy budynku do 10 m,
— dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci 0-15° lub dwu badz wielospadowe o kacie nachylenia 25-45°,
kryte dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachdéwkopodobnym imitujgcym dachdéwke w kolorach
ceglastych, czerwieni, grafitu lub czerni,
— usytuowanie gtdéwnej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki;

d) dla pozostatej zabudowy ustala sie:
— wysokos$¢ — do dwdch kondygnacji nadziemnych, do 9,5 m,
— wysokos$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych oraz wiat:
jedna kondygnacja nadziemna; wysoko$¢ kalenicy nie wiecej niz 4 m przy dachu ptaskim i 6 m przy dachu
stromym,
— dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 0-15°lub dwu i wielospadowe o kacie
nachylenia 30-45°, w kolorach ceglastych, czerwieni, grafitu lub czerni,
— elewacje w odcieniach koloru zblizonych jak dla budynku podstawowego,
— usytuowanie gtdéwnej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki;

e) miejsca parkingowe — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jedno
mieszkanie, 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio na ten cel lub w pomieszczeniach
garazowych; dopuszcza sie garazowanie wytgcznie samochodéw osobowych i matych dostawczych;

f) nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewnetrzng i inne
urzadzenia zagospodarowac zielenig urzadzong;
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g) dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja odbywa¢é
sie bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
5) ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie wyznacza sie obszaru wymagajgcego dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

b) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 700 m?,

c) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych — 20 m,

d) nakazuje sie zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg +15°,

e) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w lit. b, c i d na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, na cele publiczne lub w przypadku regulacji granic
nieruchomosci.

§ 12. Okresla sie nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie” i podlega
ochronie w zakresie wynikajgcym z ustalen niniejszego planu i przepiséw szczegdlnych;

2) obszar objety miejscowym planem znajduje sie w obszarze gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 335
»Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie” wymagajgcego najwyzszej ochrony zasobéw wodnych i podlega
ochronie w zakresie wynikajgcym z ustalen niniejszego planu i z przepiséw szczegdlnych.

3) obszar objety planem czesciowo potozony jest w granicach obszaréw zagrozenia powodziowego (Q0,2%) (tj. na
obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat) oraz na
obszarach obejmujgcych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego; powyzsze granice naniesiono na rysunek planu, jako oznaczenie informacyjne i nie
ustala sie zakazdéw, nakazéw oraz dopuszczen dla tych terendw.

4) ochrong obejmuje sie pomnik przyrody — Olsza czarna, nr rej. 347 — zlokalizowana w Gwozdzicach, na 21 km
drogi Opole — Krapkowice, ktory podlega ochronie w zakresie wynikajgcym z ustalen niniejszego planu i
przepisow szczegdlnych.

§ 13. Ustala sie nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1) na terenach rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R zlokalizowanych bezposrednio w sasiedztwie
drogi krajowej nr 45 (KDGP) tj. w pasie 50m od linii rozgraniczajacej w/w drogi zakazuje sie zabudowy;

2) na terenach wymienionych w pkt. 1 dopuszcza sie nasadzenia zieleni wysokiej i sredniowysokiej petnigcej
funkcje zieleni izolacyjnej od drogi krajowej poprawiajacej klimat akustyczny na przylegtych terenach
mieszkaniowych;

3) na pozostatych terenach rolnych dopuszcza sie zabudowe zwigzang z rolnictwem z wytgczeniem przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko (zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu przyjac¢ wg §11.ust.2 — jak dla zabudowy zagrodowej RM).

§ 14. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie utrzymanie podstawowego uktadu drég (ulic) publicznych opartego na:

a) istniejgcej, planowanej do modernizacji do petnych parametrow klasy GP drodze krajowej nr 45 relacji granica
panstwa — Ztoczew, istniejgcej drodze wojewddzkiej nr 415 w klasie Z relacji Zimnice — Krapkowice oraz
istniejgcej drodze wojewddzkiej nr 424 w klasie Z relacji Rogow Op. — Gogolin stanowigcych jednoczesnie
zewnetrzny uktad komunikacyjny;

b) obstudze terenéw objetych planem istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi:

- lokalnymi KDL oraz dojazdowymi KDD;
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c) obstudze terenéw objetych planem istniejgcymi i projektowanymi drogami wewnetrznymi KDW;

2) nakazuje sie szerokosci drég publicznych dojazdowych okreslonych wg rysunku planu, pozostate drogi powinny
posiadac parametry zgodne z przepisami szczegdlnymi (warunkami technicznymi drég);

3) dopuszcza sie za zgodg Zarzadcy drogi lokalizacje w pasach drogowych infrastruktury technicznej niezwigzanej
z drogg jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalajg;

4) zakazuje sie bezposrednich wtgczen z terendw sgsiadujgcych z drogami krajowg nr 45 i wojewddzka nr 415, za
wyjatkiem witgczen okreslonych w planie. Obstuga komunikacyjna terendw posrednio lub bezposrednio
graniczacych z w/w drogami powinna odbywac¢ sie w uzgodnieniu z administratorem drogi, poprzez istniejgce
badz planowane drogi zbiorcze, lokalne badz dojazdowe; podziat dziatek przylegtych (sgsiadujgcych) do drogi
wojewddzkiej, na etapie projektu wymaga opinii zarzadcy drogi. Jezeli dziatka posiada wtgczenie do drogi
wojewddzkiej to po dokonanym podziale wszystkie nowo powstate dziatki powinny by¢ obstugiwane poprzez
droge zbiorczg;

5) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do systemu kanalizacyjnego przyjetego dla wsi Gwozdzice
W oparciu o gminny system oczyszczania Sciekow;

6) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

7) nakazuje sie zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu oraz dostepu dla zarzadcy do istniejgcych oraz projektowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetycznych, w celu prowadzenia dozoru
eksploatacyjnego;

8) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektow z urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym
elektroenergetycznymi, urzadzenia te mogg by¢ przebudowywane na koszt inicjatora zmian w oparciu o
warunki przebudowy oraz o umowe badz porozumienie o przebudowe, ktdre zawrze inicjator zmian z Zarzadcg;

9) dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktdrych lokalizacja odbywac sie bedzie
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

10) dopuszcza sie wykorzystanie linii sieci elektroenergetycznych i linii sieci telekomunikacyjnych dla potrzeb sieci
telekomunikacyjnych i internetowych (w tym sieci szerokopasmowej);

11) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy pozostawiac pasy wolne od drzew, gatezi, konaréw
i krzewow o szerokosci odpowiedniej dla napiecia znamionowego linii;

12) zakazuje sie zabudowy pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub w odlegtosci liczonej w
poziomie od skrajnych przewodéw w odlegtosci odpowiednio:

a) dla linii do 1kV —3m,

b) dla linii od 1kV do 15 kV — 5m,

c) dla linii od 15 kV do 30 kV — 10m,
d) dla linii od 30kV do 110kV — 15m
e) dla linii powyzej 110kV — 30m;

13) nakazuje sie nowe oraz modernizowane linie elektroenergetyczne o srednim i wysokim napieciu realizowac,
jako podziemne; po likwidacji i skablowaniu istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych dopuszcza
sie korekte lokalizacji obiektéw budowlanych ustalong w pkt. 12 w oparciu o warunki techniczne;

14) planowane kubaturowe stacje transformatorowe powinny by¢ wykonywane, jako obiekty naziemne,
wolnostojace;

15) dopuszcza sie korekte pasdw drogowych do parametrow drég zgodnie z ich warunkami technicznymi z
terenéw wyburzonych budynkéw o ztym stanie technicznym; do czasu wykonania korekty pasa drogowego
wiasciciel zachowuje prawo do modernizacji i rozbudowy budynku zgodnie z przepisami szczegélnymi;

16) nakazuje sie prowadzi¢ zorganizowang gospodarke odpadami, polegajagcg na wstepnej segregacji i
gromadzeniu statych odpadkéw komunalnych w odpowiednich pojemnikach lub kontenerach na okreslonych
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miejscach poszczegdlnych posesji, skad wywozone bedg przez stuzby komunalne na miejsko- gminne wysypisko
Smieci;

17) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

§ 15. Ustala sie nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw:

1) do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, dopuszcza sie tereny przewidziane do nowego przeznaczenia
uzytkowaé w sposdb dotychczasowy; pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania drég publicznych i
uzbrojenia w zakresie wynikajgcym z ustalen miejscowego planu;

2) wprowadza sie zakaz realizacji obiektéw kubaturowych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu.

§ 16. Ustala sie nastepujace zasady i warunki dotyczace granic terenéw zamknietych i granic stref
ochronnych terenéw zamknietych:

1) granice terenu zamknietego znajdujg sie poza granicami planu miejscowego;
2) na rysunku planu naniesiono orientacyjng granice strefy ochronnej ,,C” terenu zamknietego;

3) dziatka nr 112/3, ktdra zostata ujeta w planie, w catosci potozona jest w strefie ochronnej ,C” terenu
zamknietego i podlega zakazom w zakresie wynikajgcym z ustalen niniejszego planu i przepiséw odrebnych.

§ 17. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.)
dla terendw objetych planem w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Krapkowic.

§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie nie
wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia oraz w Biuletynie Informacji Publicznej i tablicach ogtoszen
Urzedu Miasta i Gminy w Krapkowicach.
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