UCHWALA NR LXXXVII/540/2010
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 18 padziernika 2010 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego gminy Dziwnow,
czes¢ obrebu Miedzywodzie dziatki nr 874/1+874/4, 757/3+757/6, 78{/757/12+757/13
oraz 757/16+757/19

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniadcan 1990 r. 0 samadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 15% 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, M Boz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,146, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759;
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 14570@&r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr,1pt&. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, N7, 150z.1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142,
Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675) oraz art. 2Q aGstistawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492; z 2005 r. Nr 148z. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr,J@z. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.1413; z 2010 r. Ky 20z. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996), RMiejska w Dziwnowie uchwala,
CO nastpuje:

Dziat |
Ustalenia ogdlne

Rozdziat 1
Zakres regulaciji

8§ 11. Zgodnie z Uchwat Nr XXVI/146/2008 Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 15 kwietnia 2008 r. w sprawie przysenia do sporgzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzenadnzéri z ustaleniami  Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grilimgwnow przygtego
Uchwah Nr XII/117/99 Rady Gminy w Dziwnowie z dnia 26 zokiernika 1999 r.,
zmienionego uchwatami Nr XXXI1/339/2005 i Nr XXXI/8£2005 Rady Miejskie]
w Dziwnowie z dnia 30 listopada 2005 r., Uchyvallr Xl11/78/2007 Rady Miejskiej
w Dziwnowie z dnia 28 sierpnia 2007 r. oraz UchyMdl LXXI11/408/2009 Rady Miejskiej
w Dziwnowie z dnia 16 listopada 2009 r., uchwaka rsiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ¢gci obrebu Migdzywodzie dziatki nr: 874/1+874/4, 757/3+75716, &7
757/12+757/13 oraz 757/16+757/19, zwany dalej ptane

2. Plan obejmuje obszar gcknej powierzchni 110,99 ha, ktérego granice prizedsno
na rysunku planu w skali 1:1000, stangeyim zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.



3. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospedaia obszaru na cele zabudowy

mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej z zachowanzespotow rdinnych podlegajcych
ochronie prawnej wraz z towarzysymi urzdzeniami infrastruktury technicznej.

1)
2)
3)

4)

1)
2)
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5)
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4)

5)

6)
7
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4. Integralnymi cgsciami planu g nastpujace zagczniki do uchwaty:

zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

zakcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkawa kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy DziwnObw z oznaczeniem grariczaru ohjtego planem
miejscowym,;

zalgcznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekino
planu;

zalgcznik nr 4 — rozstrzygacie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nmaleych do zada wilasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania zgodnie z przepisdmaasach publicznych.

§ 2.Ustala s} nastpujace zasady konstrukcji planu:

w rozdziale 2 niniejszej uchwaty, sformutowano lestéa dotyczce przeznaczenia
I zasad zagospodarowania terenu, ogaujgce na catym obszarze @bhjm planem;
obszar olty planem podzielony zostat na tereny elementartexeny okrélone liniami
rozgraniczajcymi, o r&nych funkcjach lub rinych zasadach zagospodarowania;

dla terenéw elementarnych sformutowano szczegoétoustalenia obowizujace
w granicach wyznaczonych lgrozgraniczajca danego terenu;

kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planikadi 4:1000 oraz w tekie
planu identyfikatorem cyfrowo-literowym; liczba carrza kolejny numer terenu, symbol
literowy oznacza gtdownfunkcje terenu lub klasyfikaejfunkcjonalry drég;

dla catego obszary afipgo planem, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, losta zostaty
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne

w rozdziale 4 niniejszej uchwaty okteno zasady ochronjrodowiska przyrodniczego.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 31. Ustalenia planu zawarte w feie obejmu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozoaesymbolem MN;;

tereny zabudowy mieszkaniowe]j z ustugami wbudowanyab wolnostogcymi,
zabudowa pensjonatowa w tym ustugi gastronomiczz@aczone symbolem -
MN.U.UT;

tereny ustug turystycznych zabudowa pensjonatowa i zabudowy mieszkaniowej
rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem funkcji uggwych towarzysgcych
wolnostopcych i wbudowanych oznaczone symboletd =

tereny ustug ogolnomiejskich z zabudpmieszkaniow oznaczone symbolemJ.MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dapmeniem ustug turystycznych
towarzysacych wbudowanych lub wolnostmych oznaczone symbolemMN.UT ;

tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji oznacxymebolem -US;

tereny zieleni solniskowej chronionej — solniskadmarskie — naturalne zbiorowiska
nadmorskie oznaczone symbolerdgN;

tereny léne — oznaczone symbolerZk ;



9) tereny zieleni izolacyjnej - oznaczone symbolesh ;-

10)kanaty wodne o funkcji komunikacyjnej, utioviajacej dos¢p do akwenu morskich
wod wewretrznych dla celéw rekreacji nawodnej oznaczone sytarh —WS;

11)drogi wewrgtrzne — gidbwne oznaczone symbolerh KDW;

12)drogi wewretrzne — drugoradne oznaczone symbolen2-KDW;

13)ciag pieszo-jezdny oznaczony symboler{RJ;

14)tereny stacji transformatorowych 15/0,4 kV i towazcej infrastruktury technicznej —
przepompownidciekdw oznaczone symbolent:

15)tereny obstugi drogi, parking samochoddéw osobowyaiaczone symbolemks.

2. Ustala si nastpujagce zasady w zakresie zagospodarowania terenu atkszania

zabudowy obowizujace dla catego obszaru planu:

1) na calym obszarze planu obawije rzdna 1,5 m n.p.m. dla obiektéw kubaturowych
i infrastruktury;

2) na calym obszarze afhym niniejszym planem wprowadzagskakaz lokalizowania
obiektéw o charakterze tymczasowym, kontenerowymfym garay i pawilonéw
blaszanych — nie dotyczy obiektow tymczasowych liakawanych na czas budowy;

3) ustala s} obowhzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dota@z lokalizowania
frontowych scian budynkow, z wyczeniem kondygnacji podziemnych, balkonow,
galerii, wykuszéw, schodéw zewtnznych - w tym zadaszonych, pod warunkiem,
ze przekroczenie niegdzie wieksze nk 1,3 m;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej w granicach da#{alub terenéw, dla ktérych
nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy nglelokalizowa& w oparciu
0 obowizujace przepisy prawa;

5) rozwigzania komunikacyjne, w szczego#eo ciagi komunikacji drog wewgtrznych
i ciggu pieszo-jezdnego nale dostosowé& do warunkéw poruszenia ¢siosob
niepetnosprawnych;

6) ustala s} zasad budowy drég wewgtrznych oraz eigu pieszo-jezdnego
z drobnowymiarowych materiatow rozbieralnych;

7) realizacja zabudowy na dzialce przed jej podzialegodnym z planem, wymaga
uwzgkdnienia projektowanego na rysunku planu podziatko jadocelowego
do lokalizowania nowej zabudowy w takich odlegiach od projektowanych granic
dziatek, jak w przypadku obowdujacych i istniegcych podziatow;

8) w granicach poszczegdllnych terenéw elementarnyghusicza si scalanie dziatek
o pow. do 2000 ) a powyej podziat wtérny mee nasipi¢ w granicach dziatek o pow.
powyzej 3000 nf;

9) ustalom w przepisach szczegétowych wysékozabudowy naley przyjmowa
od poziomu terenu przy naj@j potazonym wegciu do budynku.

10)potudniowa czé¢ terendw ohjtych planem ley w obrbie pasa technicznego.
Przy zachowaniu przepiséw @bnychdopuszcza siwykorzystanie pasa technicznego
do innych celéw ni ochrona brzegu, a w szczegd@iciodo budowy kanatu wodnego
o funkcji komunikacyjnej, umdiwiajacej dosgp do akwenu morskich waéd
wewretrznych dla celéw rekreacji nawodnejVykonanie kanatlu wodnegavraz
z trwalym zabezpieczeniem skarp powinnoé lpoprzedzone spetnieniem wyméaga
wynikajacych z przepiséw ogbnych.



Rozdziat 3
Ustalenia z zakresu obstugi isynieryjnej

8§ 4]. Ustalenia z zakresu obstugiiymieryjnej:

1) Zaopatrzenie w wadz istniegcej i projektowanej sieci wodagowe] zasilanej z gf
gminnych, w zalenoéci od wydajndci gminnych uwgé¢ wodnych 1 maliwosci
technicznych przesytu przez gminsiec wodochgows. W przypadku braku nitiwosci
zaopatrzenia w wad z sieci gminnej, dopuszczae¢simazliwos¢ indywidualnego
zaopatrzenia w wadna zasadach zwyktego korzystania z woéd. Ponasttdauss:

a) wewretrzng sie¢ wodochgowa wraz z uradzeniami - zaprojektowadla catego
obszaru planu,

b) parametry projektowanej sieci — @ 90 + 150 mm,

c) uwzgkdnienie nowych studni publicznych, zgodnie z akiyali przepisami —
poprzedzone rozpoznaniem hydrogeologicznym — diez@b zaopatrzenia w wed
w sytuacjach kryzysowych,

d) zaopatrzenie w wad na cele przeciwp@arowe z hydrantéw ulicznych
zamontowanych na komunalnej sieci wodgowej lub z naturalnych zbiornikéw
wodnych i kanatow.

2) Odprowadzenigciekdw do projektowanej kanalizacji sanitarnej gtaayjno-ttocznej,
ze zrzutemsciekdw na oczyszczakisciekbw w Migdzywodziu, poprzez istniggy
kolektor sciekowy @ 300 - 450 mm w drodze DW - 102- pozanieme planuy
w zaleznosci od przepustowdei oczyszczalni i technicznych mavosci przesytu
sciekdw poprzez istnigge kolektory. W przypadku braku movosci odprowadzenia
sciekébw do gminnej oczyszczalni, dopuszczaisdywidualne maliwosci rozwigzania
w zakresie gospodarkciekowej. Ponadto ustalasi
a) wewretrzng sie¢ kanalizacyjg wraz z urgdzeniami - zaprojektowadla catego
obszaru planu,

b) parametry projektowanej sieci kanalizacji sanitprn@ 160 +~ 300 mm,

c) do czasu realizacji systemu kanalizacji dopuszciza stosowanie szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

d) realizacja zbiornikbw bezodptywowych powinna ¢bypoprzedzona spetnieniem
wymaga wynikajacych z przepiséw ogbnych,

e) po zrealizowaniu i uruchomieniu systemu kanalizaajitarnej, nale zlikwidowaé
istniejgce zbiorniki bezodptywowe riieki,

f) naterenach o ¢zinej terenu unienmiwiajgcej zastosowanie grawitacyjnego systemu
odprowadzeniasciekdw sanitarnych dopuszczae sstosowanie indywidualnych
rozwigzah przepompowniciekOw wraz z niezgdng infrastruktug technicza.

3) Odprowadzenie wod opadowych do projektowanepkaacji deszczowej zaopatrzonej
w urzadzenia podczyszczgje, ponadto ustalagsi

a) wewretrzng sie¢ kanalizacji deszczowej wraz z gdzeniami - zaprojektowa
dla catego obszaru planu,

b) parametry projektowanej sieci kanalizacji deszczew@ 100 + 300 mm,

c) do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczaniejscowdci oraz dla terenow,
gdzie rzdna terenu nie pozwala na grawitacyjne odprowaézamid opadowych
do kanalizacji deszczowej, dopuszczae sidprowadzenie wod deszczowych
do gruntu lub ich wykorzystanie gospodarcze, paegnim podczyszczeniu.



4) Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow — ustatavwssiepne segregowanie i gromadzenie
odpadéw w pojemnikach, a ngghie wywaenie na sktadowisko odpadow przez
specjalistycza firme.

5) Istniepce na obszarze planu systemy melioracji szczeggtow przypadku Kkolizji
z projektowan zabudow lub infrastruktug naleey przebudowa zgodnie
z obowgzujagcymi w tym zakresie przepisami szczegélnymi.

6) Elektroenergetyka:

a)
b)
c)

d)
e)

zasilanie obiektbw na obszarze opracowania z plangeh stacji
transformatorowych 15/0,4 kV,

odcinki istniegcych linii  napowietrznych sredniego napicia  kolidujce
z planowanym zagospodarowaniem terenu — do przebydo

planowane obiekty zasilirozdzielca siech kablowy niskiego nagicia,

dopuszcza giz skablowanie istniegej napowietrznej linii energetycznej 15 kV,
realizacja przyczy do sieci mgiwa bedzie po zniwelowaniu terenu doednych
docelowych na trasie przebiegu sieci elektroengecget/ch.

7) Zaopatrzenie w gaz:

a)

b)
c)

d)

e)

docelowo zasilanie odbiorcow agem przewodowym sredniego dnienia,
po doprowadzeniu gazu do miejscaaio

zasilanie poprzez rozdzielcziet sredniopgzng — @ 25 + 180 mm,

przylaczanie odbiorcow za prednictwem wztdw redukcyjnych z @éhieniem
uzytkowym,

ustala st stret kontrolowan w pasie nad gazagami - zwgzarg z dosgpem do
gazocygow dla stab eksploatacyjnych w oparciu o przepisy szczegolne,
dopuszcza gj przy uwzgédnieniu obowdzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych, stosowanie gazu bezprzewodowego.

8) Zaopatrzenie w ciepto — rozproszony system aggpnéa z zastosowanieurodet ciepta
zasilanych ekologicznymi dnikami energii — paliwa ptynne, gazowe, energia
elektryczna, inne, nie powodge przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza.

9) Telekomunikacja:

a)
b)
C)

obstuga telekomunikacyjna przez istp@jcentra¢ telefoniczm w Dziwnowie,
sie¢ abonenck wykona jako si€ kablows,
dopuszcza gibudowe, utrzymanie oraz wykonywanie obiektoyetnaci publicznej.

2. Sieci infrastruktury technicznej najlelokalizowa w liniach rozgraniczagych drogi,
poza jezdry oraz przy wykorzystaniu gju pieszo-jezdnego.

3. Dopuszcza siprzebudow istniegcej infrastruktury technicznej dla potrzeb realjzac
ustalé planu.



Rozdzial 4

Ustalenia z zakresu ochronyrodowiska

8 51. Ochronasrodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniaminglanaley

realizowda poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

siedliska chronione oznaczone na rysunku planu elgnb ZN: stone dki, brzezina
bagienna, torfowisko przgjiowe do zachowania w stanie naturalnym, z zakazem
niwelacji terenu, wykonywania odwodnielokalizowania zabudowy, wdzania zieleni.
Na gkach stonych dopuszcza fkstensywneaytkowanie pastwiskowe lulakkarskie;
na obszarze subatlantyckiego boru sosnoweégeezego i wilgotnego, oznaczone
na rysunku planu symbolem ZL przy zmianie sposodgogpodarowania i zabudowy
terenow wycink drzewostandéw naky ograniczy¢ do niezlgdnego minimum. Lokalnie
wystepujace raliny podlegagce czsciowe] ochronie: kruszyna pospolita, turzyca
piaskowa, paprotka zwyczajna, bielistka sina, rokiespolity, nibybrodawkowiec
czysty, przy ich usugciu wprowadza si kompensagj przyrodnica niezlzdng dla
wiasciwego funkcjonowania obszaru.
w obrbie siedlisk rélinnych naley zachowa dotychczasowy tém stosunkow
wodnych. Przy pracach ziemnych nalezachowa przeptyw woéd i ich podgkanie
poprzez systemy przepustow i drendw;
przy urzdzaniu terendw zieleni zachoiasktad rodzimej dendroflory jak: sosna
zwyczajna, brzoza brodawkowata omszonash dzyputkowy. Zakaz wprowadzania
inwazyjnych gatunkéw &in, a w szczegolnai: rézy pomarszczonej, czeremchy
amerykaskiej, swidwosliwy, debu czerwonego, robini grochodrzewdw. Przy nasadzani
Zieleni stosowa& w podszyciu: jatowiec pospolity, kruszynzwyczajrm, jarzbine
pospolia, a z zieleni niskiej: wrzos zwyczajny, trawgyniatka pogetego, mietlicy
pospolitej, kostrzewy czerwonej, kostrzewy owcsefzotlichy siwej;
na terenie o symbolu 32 ZN najewprowadz¢ czynry ochrore srodowiska polegafa
na: budowiesciezek ekologicznych, przywrdceniu ekstensywnego wypasierzt lub
w ostatecznéci utrzyma& koszenie trzciny z wykzeniem miescy od marca do
listopada. Zakaz koszenia i wypasu zwierabowhzuje w pasie brzegowym Zalewu
Kamienskiego — pas techniczny morskich wéd wetkanych;
dla utrzymania szaty §bnnej typowej dla krajobrazu nadmorskiego zmorodndci
biocenotycznej wprowadzaestakaz niwelacji terenu w granicach kompleksosnyeh
Z wyjatkiem:
a) wiasciwego uradzenia cgoéw komunikacyjnych z zachowaniem przepustow
w obnizeniach terenowych,
b) terenOw bezpwednio przeznaczonych pod zabudowubaturow, wynikajgca
z wymogow przeciwpowodziowych. Ustalag sizedna minimala posadowienia
budynkoéw 1,5 m n.p.m.;
dla utrzymania szaty $bnnej typowej dla krajobrazu nadmorskiego wproweadz
sie zakaz grodzenia terenow paizy poszczegolnymi dziatkami i terenow tylnych
dziatek przylegajcych do powierzchni kmych;
dla calego obszaru planu paémego na terenie specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 Zalewamieaski i Dziwna (kod: PLB 320011) oraz na terenie $gleego
obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 (kod: PLH 338)0Ujcie Odry i Zalew
Szczeahski zabrania gi podejmowania dziatamogcych w istotny sposdb pogorszy
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunk@in i zwierzat, a take w istotny



sposob wplya¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostgtnaczony obszar
Natura 2000. W szczegdlém dotyczy to rélinnosci stonolubnej. Realizacja inwestycji
na obszarze planu wymaga przeprowadzenia strategiczceny oddziatywania na
srodowisko, na zasadach okl@nych w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 r.
o udos¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzigva
w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasradowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227; z piniejszymi zmianami);

9) czes¢ obszaru olgtego planem jest zagrona powodz — uwzgbdniajgc wyniesienie
terenu nad poziomem morza, ustatarz¢gdng posadowienia budynkoéw i wszystkich
urzadzen infrastruktury technicznej w tym drég na wysékiol,5 m n.p.m.;

10)na obszarach wydzielonych dziatek dopuszcza gealizacg oczek wodnych
na podstawie przepiséw athnych;

11)caly teren planu ey w pasie ochronnym a jego potudniowe partie webigr pasa
technicznego brzegu wewtnznych wdd morskich i jest zaliczony z mocy aktiel
obowigzujagcego prawa do obszaréw bezmaniego zagrenia powodz;

12)wszelkie obiekty na obszarze efyim planem, widoczne z obszaru morskich waod
wewretrznych i morza terytorialnego, nie mpgugerowa oznakowania nawigacyjnego
swoj forma, kolorystylq i charakterystyk swieceniaswiatet oraz nie mog utrudni&
identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a ggdzenia dwietleniowe tych obiektow
nie mog powodowa padania promiersiwietinych bezpérednio na akwen.

13)W obrebie gtébwnych drog wewgirznych 1KDW — zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza
si¢ przepusty pod drogami dciezki wedrowki dla zwierat — faczace poszczegdlne
obszary terendw ZN i ZL. Przepusty najlerealizow& zgodnie z obowzujgcymi
normami w tym zakresie, po ich wydzieleniu zgodnirgysunkiem planu.

2. Ponadto w zakresie ochrofrpdowiska ustala si

1) budowe systemu gospodarki wodrciekowej, dziatgjcej w ramach rozwzan
systemowych gminy;

2) gospodark odpadami w oparciu o funkcjoragy w gminie system, z uwzglnieniem
selektywnej zbiérki odpaddw;

3) system zaopatrzenia w ciepto elimigey paliwa state i obiajacy w istotny sposéb
stopier zanieczyszczenia powietrza;

4) ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji s@dowisko zamieszkania, poprzez
zabiegi techniczne polegag na uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy.



Dziat Il
Przepisy szczego6towe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 61. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbol@mMN, 5 MN, 6 MN,
7 MN, 7aMN, 14 MN, 15 MN, 22 MN, 23 MN, 29 MN 29aMN o pow. hcznej 15,92 ha
ustala sj:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaneaverodzinna z dopuszczeniem

lokalizacji funkcji ustugowych wbudowanych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane

a) zabudowa wolnostgga lokalizowana w oparciu 0 wyznaczone nieprzelainez
I obowigzujace linie zabudowy,

b) dopuszcza siprzeznaczenie ¢gci budynku mieszkalnego na funkajstugovg
w wielkosci okreslonej przepisami prawa budowlanego,

c) dopuszcza sirealizacg garay jako dobudowanych lub oglinych obiektéw,
przy zachowaniu ustalonych w planie parametréwkiassikow,

d) zasada usytuowania kalenicy gtdwnej — prostopagdie rbwnolegle do frontu
dziatki — dla zabudowy zlokalizowanych na terenksshych,

e) mozliwosé realizacji oczek wodnych zgodnie z ustaleniamidmiatu 4 8§ 5.1
pkt10.

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) dla wszystkich terendéw elementarnych nieprzekraceajinie zabudowy od drog
I ciggOw pieszo-jezdnych wynos®,0 m. Ustalone linie zabudowy mierzy sid
linii rozgraniczagcych tereny elementarne drog.

b) wskaznik powierzchni zabudowy do 25 % powierzchni dziatk

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 60 %werzchni dziafki,

d) wysoka¢ zabudowy — do dwoéch kondygnacji nadziemnych, maledgie 8,5 m
do kalenicy i nie mze przekraczawysokdci istniegcych drzewostanow,

e) druga kondygnacja w poddaszu, przy maksymalnej koo scianki kolankowej
-1,0m,

f) poziom posadowienia budynku minimum 1,5 m n.p.m.,

g) dachy gtéwnych bryt budynkéw dwuspadowe, wielospegloi mansardowe
o kacie nachylenia potaci gtdbwnych w przedziale od @&%5°.

Zasady ochrony zkedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chroni

nie wystpuja.

Zasady ochrongrodowiska przyrodniczego wg ustalezdziatu 4 niniejszej

uchwaty.

Wymagania w zakresie ksztattowania przestrzamlipznych: od strony ggow

komunikacyjnych zakazuje ¢si wykonywania ogrodze z prefabrykowanych

elementow betonowych.

Zasady scalania i podziatu terenu:

a) wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych liniapaigraniczajcymi,

b) podziat na dziatki wg zasady oktenej na rysunku planu,

c) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowgar 1000,0 m?,

d) maksymalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowjedo 5000,0 mz2,

e) minimalna szeroki& frontu wydzielanej dziatki budowlanej — na granicy
z przylegagca dziatka drogowg — 25,0 m;

f) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek buldmych w stosunku do osi
drég wynosi 70 - 90

Zasady obstugi komunikacyjnej:



a) obstuga terendw z drég wewtrenych 1 KDW i 2KDW,

b) miejsca parkingowe na potrzeby witasne maleabezpieczyw granicach wiasnej
dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, dopuszse
wykonanie zatok parkingowych na wtasnym terenie,

c) dla ustug wbudowanych ustalacsR miejsca parkingowe na #de 30 nM
powierzchni sprzedsy.

9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technég:

a) z istniegcych i projektowanych sieci z mlwoscia ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustighéanu,

b) wg ustal@ rozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowarkglzania i aytkowania terenu:

a) dotychczasowy sposoliytkowania terendw,

b) dopuszcza sgi prowadzenie prac i robot pagkowych w celu przygotowania
terenu do wykorzystania zgodnego z ustaleniami wplanaz przeniesienie,
przebudow lub likwidacg sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenie taue

11) Wysokd¢ jednorazowej optaty przy zbyciu nieruchosoip ktorej warté¢ wzrasta

w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala sa 20 % wzrostu waroi

nieruchomeci.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolEdN.U.UT, 1aMN.U.UT
I 2MN.U.UT o pow. 6,56 ha ustalagsi

1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowadugami wbudowanymi lub
wolnostopcymi, zabudowa pensjonatowa w tym ustugi gastrooang, hotele.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane

a) zabudowa wolnostega,

b) dopuszcza giprzeznaczenie ¢gci budynku na funkcje ustugowe, w tym
ustugi gastronomiczne zgodnie z przepisami pravammanego,

c) dopuszcza sirealizacg garay jako obiektow dobudowanych lub jako
odrebne obiekty, przy zachowaniu ustalonych w planierapeetrow
I wskaznikow,

d) dopuszcza si inne obiekty kubaturowe i malej architektury Zjce
potrzebom rekreacji i ustug ogolnodgstych,

3) Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio20,0 m od skrajnej linii jezdni
drogi DW 102 — poza granicami planu i 10,0 m odi Iregulujacych
obowigzkowe linie zabudowy od drég wewtrenych 1 KDW
i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto6,0 m od drog 2KDW,

b) wskaznik powierzchni zabudowy do 25 % powierzchni dziatk

c) wskanik powierzchni biologicznie czynnej — powgj 50 % powierzchni
dziatki,

d) wysoka¢ zabudowy — maksymalnie do 12,0 m do kalenicy i mieze
przekracz& wysokaci istniegcych drzewostanow,

e) maksymalna wysoka scianki kolankowej 1,0 m,

f) poziom posadowienia budynku minimum 1,5 m n.p.m.,

g) potacie gtownych dachow wielospadowych, dwuspadaywemansardowe
o kacie nachylenia potaci gtébwnych od 35° do 45°.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwik@biekty chronione nie
wystepuja.
5) Zasady ochrony i ksztattowanisrodowiska przyrodniczego: wg ustale



6)

7)

8)

9)

10)

11)

rozdziatu 4 niniejszej uchwaty.

Wymagania w zakresie ksztattowania przestrzaehlipznej:

a) dopuszcza sina terenie wiasnej dziatki wydzielenie zatok pagkwych,

b) dla obiektéw ustugowych jedno miejsce parkingowe2fant powierzchni
ustug, 1 miejsce parkingowe na 1 pokéj mieszkalny.

Zasady scalania i podziatu terenu:

a) wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych liaagraniczajcych,

b) podziat na dziatki wg zasady okltenej na rysunku planu,

c) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2, minimalmgrit dziatki 25,0 m,

d) maksymalna powierzchnia dziatki do 2000-5000mz2,

e) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek butdbowch w stosunku
do osi drog wynosi 90

Zasady obstugi komunikacyjnej: z drég wetvanych 1KDW

a) ustala s minimum 2 miejsca parkingowe dla zabudowy miesikaa;,

b) dla ustug wbudowanych lub wolnosjoych 2 miejsca parkingowe nazie
30 nf powierzchni sprzeds,

c) dla zabudowy pensjonatowej, hoteli minimum jedn@jsce parkingowse
na 1 pokoj hotelowy.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technéj: wedtug ustaterozdziatu

3 niniejszej uchwaty.

Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowaniagzania i aytkowania

terenu:

a) dotychczasowy sposoliytkowania terenu,

b) dopuszcza si prowadzenie prac padkowych w celu przygotowania
terenu do wykorzystania zgodnie z ustaleniami planu

Stawka procentowa ghca naliczaniu optaty planistycznej: wysdko

jednorazowej optaty pobieranej przy zbyciu nierunbéci ustala si

w wysokaci 20 % wzrostu warkei nieruchomeci.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbd@edi, 12 UT, 13 UT 17 UT,
18 UT, 19 UT, 20 UT, 21 UTo pow. 10,81 ha ustalesi

1)

2)

3)

Przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne - zedvadpensjonatowa i zabudowa
rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem funkcji ugglwych towarzysgych
wbudowanych i wolnostagych.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane
a) zabudowa wolnostega,
b) dopuszcza giprzeznaczenie egci budynku na funkcje ustugowe, w tym ustugi
gastronomiczne zgodnie z przepisami prawa budowgtane
c) dopuszcza si mieszkanie dla wkziciela o wielkdci do 25 % powierzchni
catkowitej budynku,
d) dopuszcza sgirealizacg garay jako obiektéow dobudowanych lub jako okne
obiekty, przy zachowaniu ustalonych w planie patadwei wskanikow,
e) dopuszcza siinne obiekty kubaturowe i matej architektury 7gjce potrzebom
rekreacji,
Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglio6,0 m od linii rozgraniczagych
drogi wewrgtrzne,
b) wskaznik powierzchni zabudowy do 20 % powierzchni dziatk
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — powgj 60 % powierzchni dziatki,
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d) wysoka¢ zabudowy — maksymalnie do 8,5 m do kalenicy im@e przekracza
wysokaci istniegcych drzewostandw,

e) maksymalna wysoka scianki kolankowej 1,0 m,

f) poziom posadowienia budynku minimum 1,5 m n.p.m.,

dachy budynkow gtownych wielospadowe, dwuspadowe rhansardowe oakie

nachylenia potfaci gtdwnych od 35° do 45°.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwitkobiekty chronione nie
wystepuja.

5) Zasady ochrony i ksztattowanieodowiska przyrodniczego: wg ustaleozdziatu 4
niniejszej uchwaty.

6) Wymagania w zakresie ksztattowania przestrzehlipznej:

a) od strony cigow komunikacyjnych zakazuje esiwykonywania ogrodze
z prefabrykowanych elementow betonowych i zakazdzeaia wewntrznego
dziatek i od strony zespotoéwsieych,
b) dopuszcza sina terenie wiasnej dziatki wydzielenie zatok pagkwych.
7) Zasady scalania i podziatu terenu:
a) wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych liaagraniczajcych,
b) podziat na dziatki wg zasady okltenej na rysunku planu,
c) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2, minimalmgrit dziatki 25,0 m,
d) maksymalna powierzchnia dziatki do 5000 mz2,
e) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek butbowch w stosunku
do osi drog wynosi 90
8) Zasady obstugi komunikacyjnej: z drég wetvanych 1KDW, 2KDW.
a) ustala si1 miejsce parkingowe na jeden pokéj ustug turystych,
b) ustala si dla funkcji ustugowych 2 miejsca parkingowe nazdex 30 i
powierzchni sprzedsy.
9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technej: wedtug ustale rozdziatu 3
niniejszej uchwaty.
10) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowamizdzania i uytkowania
terenu:
a) dotychczasowy sposoliytkowania terenu,
b) dopuszcza siprowadzenie prac paggdkowych w celu przygotowania terenu do
wykorzystania zgodnie z ustaleniami planu.
11) Stawka procentowa ghca naliczaniu optaty planistycznej: wyssékgednorazowe;j
optaty pobieranej przy zbyciu nieruchofnpustala s w wysokaci 20 % wzrostu
wartasci nieruchomeci.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolaviN.UT, 9 MN.UT, 10 MN.UT,
11 MN.UT o pow. hcznej 8,11 ha ustalacsi

1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaljedninna z dopuszczeniem ustug
turystycznych wbudowanych lub wolnosjoych.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane

a) zabudowa wolnostgga lokalizowana w oparciu 0 wyznaczone ohkyawjace
I nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza siprzeznaczenie ¢gci budynku mieszkalnego na ustugi turystyczne
I garae jako obiekty dobudowane lub wolnost®, przy zachowaniu ustalonych
w planie parametrow i wskaikow,

c) poza wbudowanymi dopuszczae Siealizacg garay jako dobudowanych lub
odrebnych obiektéw, przy zachowaniu ustalonych w plamparametrow
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3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

10)

I wskaznikow,

d) zasada usytuowania kalenicy gtéwnej — prostopaalieahtu dziafki,

e) mozliwos¢ realizacji oczek wodnych zgodnie z ustaleniamidmatu 4 § 5.1
pkt.10.

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) linie zabudowy wynosg

- dla terenu elementarnego SMN.UT — wynp$z0 m od drég 1 KDW i 2 KDW,
a od drogi DW — 102 wynosi 20,0 m,

- dla terenow elementarnych 9MN.UT, 10MN.UT i 11MN.Uiyznacza si
obowigzujace linie zabudowy w odlegéoi 10,0 m od drog 1KDW i 2KDW, linie
te wyznaczaj fronty dziatek; dla poboczy tych dziatlek od dra§gmW i 2KDW
wyznacza s nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0m;

b) wskaznik powierzchni zabudowy do 25 % powierzchni dziatk

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 60 %wierzchni dziatki,

d) wysoka¢ zabudowy — do dwoch kondygnaciji nadziemnych, maedgie 8,5 m
do kalenicy i nie mge przekraczawysokaci istniegcych drzewostanow,

e) druga kondygnacja w poddaszu, przy maksymalnej kogeoscianki kolankowej

-1,0m,

f) poziom posadowienia budynku minimum 1,5 m n.p.m.,

g) dachy gtownych bryt budynkéw symetryczne, dwuspaglowielospadowe
i mansardowe ogcie nachylenia potaci gtbwnych w przedziale od @%45°,

gtbwne kalenice budynkéw nalg sytuowa prostopadle do kierunku pétnoc-

potudnie

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkd obiekty chronione
nie wystpuja.

Zasady ochronysrodowiska przyrodniczego wg ustalerozdziatu 4 niniejszej
uchwaty.

Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzamlipznych: od strony ggoéw
komunikacyjnych zakazuje ¢si wykonywania ogrodze z prefabrykowanych
elementow betonowych i realizowastalenia rozdziatu 4 8 5.1 pkt 7.

Zasady scalania i podziatu terenu:

g) wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych liniapaigraniczajcymi,

h) podziat na dziatki wg zasady oklenej na rysunku planu,

i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowgas 1000,0 m2,

j) maksymalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowjado 5000,0 m2,

k) minimalna szerok& frontu wydzielanej dziatki budowlanej — na granicy
z przylegagca dziatka drogowg — 25,0 m;

[) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budmwch w stosunku do osi
drég wynosi 96

Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terendéw z drog wewtrenych 1 KDW i 2KDW,

b) miejsca parkingowe na potrzeby wlasne maleabezpieczyw granicach wiasnej
dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, dopuszcse
wykonanie zatok parkingowych na wtasnym terenie,

c) ustala s} dla ustug turystycznych jedno miejsce parkingoa€el rpoka;.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technég:

a) z istniegcych i projektowanych sieci z mlwoscia ich przebudowy
I dostosowania do potrzeb realizacji ustighéanu,

b) wg ustalé rozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowarkglzania i aytkowania terenu:
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11)

a) dotychczasowy sposob rolniczegoytkowania terenéw,

b) dopuszcza gi prowadzenie prac i robot padkowych w celu przygotowania
terenu do wykorzystania zgodnego z ustaleniami wplamaz przeniesienie,
przebudow lub likwidacg sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenie taue

Wysokd¢ jednorazowej optaty przy zbyciu nieruchadoip ktorej wartd¢ wzrasta

w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala sa 20 % wzrostu warfoi

nieruchoméci.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolhii®,
0 pow. hczne 0,02 ha ustalasi

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

10)

Przeznaczenie terenu: 1KS — parking dla samochad@vowych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane
a) zakaz grodzenia posesji elementami betonowymi,

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 éwjerzchni terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwbiekty chronione
nie wystpuja.

Zasady ochrongrodowiska przyrodniczego wg ustaleozdziatu 4 85.1 i 2 niniejszej
uchwaty.

Zasady scalania i podziatu terenu:

a) zakaz podziatu na dziatki.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) z drég wewstrznych: 1 KDW i 2KDW.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techneg:

a) wg ustal@ rozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowarkgdzania i uytkowania terenu:

a) dotychczasowy sposob rolniczegoytkowania terenow,

b) dopuszcza sgi prowadzenie prac i robot padkowych w celu przygotowania
terenu do wykorzystania zgodnego z ustaleniami wplamaz przeniesienie,
przebudow lub likwidacg sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenie taue

Wysokd¢ jednorazowej optaty przy zbyciu nieruchadoio ktorej wartd¢ wzrasta

w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala sa 20 % wzrostu warfoi

nieruchoméci.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolaiJS i 24 USo pow. cznej 0,68

ha ustala st
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustudispoekreacii.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane
a) tereny ogolnodospne,
b) zakaz zabudowy w odledic w pasie 5,0 m od brzegu kanatéw oznaczonych
symbolami WS,
c) tereny boisk sportowych, place zabaw i rekreacjesyarealizow& zgodnie
Z obowhzujgcymi normatywami,
d) dopuszcza silokalizacg zabudowy kubaturowej zwaanej wyhcznie z obstug
urzadzen rekreacyjno-sportowych,
3) Parametry i wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie nieprzekraczalne zabudowy dla terendéw elearvayth 16US i 24US
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4)
5)

6)

7
8)

9)
10)

11)

wynosz 6,0 m; w czgsci zachodniej, teren 24US — linii nie wyznacza-sizakaz
zabudowy kubaturowej;

b) wysoka¢ budynkow nie mge przekracza8,5 m od poziomu terenu do kalenicy
i nie maze przekraczawysokdaci istniegcych drzewostanow,

c) wysoka¢ elewacji frontowej nie mae przekracza5,0 m,

d) dachy gtéwnych bryt budynkéw symetryczne, dwuspagowielospadowe
i mansardowe ogcie nachylenia potaci gtdbwnych w przedziale od @&%45°

e) maksymalna powierzchnia zabudowy niezaprzekracza20 % powierzchni
dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70 % pawodni dziafki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwitkobiekty chronione nie

wystepuja.

Zasady ochrongrodowiska przyrodniczego: wg ustaleozdziatu 4 niniejszej

uchwaty,

Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzehlipznej:

a) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,

b) mozliwos¢ wycinki krzewow - kruszyny pospolitej, podlegegj czsciowej
ochronie, po uzyskaniu zezwolenia odpowiednich wiad

c) zachowanie dotychczasowegaineu wodnego,

przy urzdzaniu terenu naky zachowa skiad rodzimej dendroflory: sosna,

zwyczajna, brzoza brodawkowa i innd@lnonos¢ rodzima.

Zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podazeknu.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) do terendw 16US z drogi wewtnznej 2 KDW,

b) polaczenie terenu 24US z drogi weyirznej 1 KDW,

c) w granicach kadego terenu zapewhimiejsca parkingowe dla samochodow
osobowych, w iléci minimum 10 stanowisk.

Zasady obstugi itynieryjnej — wedtug ustaterozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

Sposob i terminy tymczasowego zagospodaroviarsau:

a) ustala s} dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza siprowadzenie prac i robot pagkowych w celu przygotowania
terenu do wykorzystywania zgodnie z ustalenianmypla

Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysdékgednorazowej

optaty przy zbyciu nieruchondoi, ktérej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustaleniami

niniejszej uchwaty, ustalagsha 10 % wzrostu wargoi nieruchoméci.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbotaoiMN i 2U.MN o pow. jcznej
0,89 ha ustala si

1)

2)

3)

Przeznaczenie terenu: ustugi ogélnomiejskie audawy mieszkaniow, w tym

budynki wyteczndci publicznej.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzganeZachowanie istniggej

roslinnosci w stanie naturalnym:

a) zabudowa wolnoste¢a lub kompleks ustugowo — mieszkaniowy zlokalizowa
W oparciu 0 wyznaczone nieprzekraczalne linie zalyd od drogi DW-102 —
20,0m, od drogi 1IKDW i 2KDW — 6,0m.

b) rozwigzania techniczne zabudowy powinny uwzyglia¢ oddziatywanie drogi
wojewodzkiej DW — 102,

c) zakaz gromadzenia posesji elementami betonowymi.

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
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4)
5)

6)

7

8)

9)

10)

a) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni terenmelgtarnego,

b) maksymalna wysoké zabudowy nisza nk wysoka¢ drzewostanow, do 12 m,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% pawchni terenu,

d) dachy gtéwnych bryt budynkéw symetryczne dwuspadowielospadowe odcie
nachylenia potaci gtbwnych od 35-45°,

e) gtbwne kalenice budynkoéw nalg sytuowa prostopadle do kierunku pétnoc-
potudnie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkéobiekty chronione nie
wystepuja.

Zasady ochronyrodowiska przyrodniczego: wg ustalegozdzialu 4 § 5.1 i 2
niniejszej uchwaty.

Zasady scalania i podziatu terenu:

a) dopuszcza siwtérny podziat na dziakki,

b) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowd§r1000,0m,

c) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej -na granicy z przylegaj dziatks
drogowg — 20,0m,

d) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek butlowch w stosunku do osi
drogi 70-90°.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) z drog wewstrznych 1KDW i 2KDW,

b) miejsca parkingowe na potrzeby wiasne maleabezpieczyw granicach wtasnej
dziatki, w ilosci niezlzdnej zabezpieczagej funkcjonowanie ustug — 2 miejsca
na kade 30 m sprzeday,

c) ustala s dla budynkéw #@yteczndci publicznej minimum 10 miejsc
parkingowych.

Zasady obstugi zakresie infrastruktury technggzn

a) z istniepcej i projektowanej sieci z mbwoscia ich przebudowy i dostosowania
do potrzeb realizacji ustaiglanu,

b) wg ustal@é rozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowarigdzania i uytkowania terenu:
a) dotychczasowy sposob rolniczegoytkowania terenow,

b) dopuszcza giprowadzenie prac i robot pagakowych w celu przygotowania
terenu do wykorzystania zgodnego z ustaleniamilplaraz przeniesienie,
przebudow lub likwidacg sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenie taue

Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysdékgednorazowej
optaty przy zbyciu nieruchomndoi, ktorej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustalagsna 20% wzrostu wargoi nieruchoméci.

8. Na terenie znaczonym na rysunku planu symboR2nZN i 33 ZNo pow. hcznej 41,34

ha ustala st

1) Przeznaczenie terenu: ziekolniskowa chroniona — solniska nadmorskie — adter
zbiorowiska nadmorskie.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzganeZachowanie istniggej
roslinnosci w stanie naturalnym:
a) zakaz wszelkiej zabudowy kubaturowej,
b) obowigzujg zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenwegastalé planu

ochrony obszaru NATURA 2000, rozdziat 4 § 5.1.
3) Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianere zakaz

zabudowy kubaturowej.
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4)

5)
6)

7)
8)
9)
10)

11)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwikdobiekty chronione nie
wystepuja.

Ochronarodowiska, przyrody: wg ustaleozdziatu 4 85.1 niniejszej uchwaty.
Wymagania w zakresie przestrzeni publicznych:

a) teren dostpny do wykonywania zadazwigzanych z ochransiedlisk r@linnych;
b) teren dostpny do bada naukowych;

c) dopuszcza silokalizacg sciezek dydaktycznych i punktéw obserwacii.

Zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podzeknu.

Zasady obstugi komunikacyjnej: z drog wetvanych 1KDW i 2KDW.

Zasady obstugi itynieryjnej — nie wysipuje.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowansiata si dotychczasowy sposéb
uzytkowania terenu —gki o ekstensywnymaytkowaniu.

Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysdékgednorazowej
optaty przy zbyciu nieruchondoi, ktérej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustalagsnha 10% wzrostu wargoi nieruchoméci.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symboBi¥L, 31 ZL, 34 ZL, 35 ZL, 36 ZL
1 37 ZL o pow. hczne] 18,39 ha ustalasi

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7

8)

9)
10)

11)

Przeznaczenie terenusie zbiorowiska nadmorskie subatlantyckiego biaviezego

i wilgotnego.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzganeZachowanie istniggej

roslinnosci w stanie naturalnym:

a) zakaz wszelkiej zabudowy,

b) obowigzujg zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegastalé planu
ochrony obszaru NATURA 2000, rozdziat 4 § 5.1.

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniamnere zakaz

zabudowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkéobiekty chronione nie

wystepuja.

Ochronarodowiska, przyrody: wg ustaleozdziatu 4 85.1 niniejszej uchwaty.

Wymagania w zakresie przestrzeni publicznych:

a) teren dosipny do wykonywania zadazwigzanych z ochransiedlisk r@linnych;

b) teren dosfpny do bada naukowych;

c) dopuszcza silokalizacg $ciezek dydaktycznych i punktéw obserwacii.

Zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podzéenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej: z drog weitvanych 1KDW i 2KDW i cygéw
pieszo—jezdnych 1 KPJ oraz poprzez przepusty dlarzyt. Budowa cigu pieszo-
jezdnego przez obszar lasu wymaga ugdigenia budowy urdzer umazliwiajacy
swobodny przeptyw wdéd gruntowych i powierzchniowyacnaz przepustu dla
zwierzt.

Zasady obstugi itynieryjnej — zakaz wprowadzania infrastruktury teicane;.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowansiata si dotychczasowy sposéb
uzytkowania tereny — zgodnie z operatemgdezniowo-lénym.

Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysdkgednorazowej
optaty przy zbyciu nieruchondoi, ktorej wartéé wzrasta w zwjzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustalagsna 10 % wzrostu wargoi nieruchomeci.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolna pow. hcznej 0,39 ha ustalagsi
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1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

Przeznaczenie terenu: zieleolacyjna od drogi wojewddzkiej.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzganeZachowanie istniggej
roslinnosci w stanie naturalnym:

a) zakaz wszelkiej zabudowy,

b) obowigzujg zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegoustalé

planu rozdziat 4 § 5.1.

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

b) ustala s} 90 % powierzchni biologicznie czynnej w stosunkupbwierzchni

terenu elementarnego;

c) szerokd¢ pasa zieleni 3,0 m.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkéobiekty chronione nie
wystepuja.
Ochronasrodowiska, przyrody: wg ustaleogolnych rozdzialu 4 85.1 niniejszej
uchwaty
Wymagania w zakresie przestrzeni publicznychkaza lokalizacji neénikéw
reklamowych wolnostagych.
Zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podazeknu.
Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) z drog wewgtrznych 1KDW i 2KDW,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw
Zasady obstugi itynieryjnej — dopuszcza iprzefcie przez tereny liniowej
infrastruktury techniczne.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowansata si dotychczasowy sposéb
uzytkowania tereny —gki o ekstensywnymaytkowaniu.
Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysékgednorazowej
optaty przy zbyciu nieruchomndoi, ktorej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustalagsna 10 % wzrostu wargoi nieruchoméci.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolaBd: WS i 35 WS
o pow. hcznej 0,59 ha ustalagsi

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie terenu: budowa kanalu wodnego mkcjiu komunikacyjnej,

umazliwiajgcej dos¢gp do akwenu morskich wod wewtrznych dla celow rekreacji

nawodnej. Funkcje tego kanatu nie magrudnia ochrony przed powodzi

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane

a) zachowa ogolm dostpnas¢ do kanatéw w pasie 0 szergkbmin. 5,0 m z jednej
strony rowu,

b) zbocza i obrzea ogdlnodosipne — zakaz grodzenia,

c) konieczne jest trwate umocnienie brzegéw kanatu

d) projektuje s¢ polgczenie kanatu wodnego z wodami Zalewu Karslkeego
poprzez pas techniczny brzegu morskich wod wesenych. Budowa kanatu nie
moze powodowa utrudniér w ochronie przed powodgi .

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) kanat wodny o symbolu 34 WS o parametrach 16,0 Imiach rozgraniczacych
w tym lustro wodne 12,0 + 14,0 m szeré&ip

b) kanatl wodny o symbolu 35 WS o parametrach 12,0 enogmci w tym lustro
wodne 8,0 + 10,0 m szerodm,

c) ustala s} projektowane paktzenie kanatu o symbolu 34 WS z kanatem o symbolu
35WS.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkéobiekty chronione nie
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5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

wystepuja.

Zasady ochrongrodowiska przyrodniczego:

a) kanalty wodne o funkcji komunikacyjnej, umioviajgcej dos¢p do akwenu
morskich wod wewetrznych dla celéw rekreacji nawodnej podme na obszarze
zieleni naturalnej o symbolu 32ZN i 33ZN,

b) obowigzuja ustalenia rozdziatu 4 niniejszej uchwaty.

Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeniblipznej: - tereny

ogolnodosgpne.

Zasady scalania i podziatu terenu: ob@wje zakaz podziatu.

Zasady obstugi komunikacyjnej z drogi 1LKDW opmprzez tereny 24 US.

Zasada obstugi w zakresie infrastruktury techmif. dopuszcza &irealizacg
przepustow i, ktadek, mostkéw nad lustrem wody.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowardggzenia i uytkowania terenu:
taki o ekstensywnymaytkowaniu.

Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysdékgednorazowej
optaty przy zbyciu nieruchondoi, ktérej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustalagsna 10 % wzrostu wargoi nieruchoméci.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbakebW o pow. 4,67 ha ustalagsi

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Przeznaczenie terenu: drogi wetvane — gtowne.

Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dopasa¢ mazliwos¢ zachowania

zieleni istniejce;.

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 12,0 m,

b) minimalna szerok& jezdni utwardzonej — 6,0 m,

c) ustala s} chodniki po obu stronach jezdni o szeradigo 2,0 m,

d) ustala s§ sciezke rowerowg o szerokéci 2,0 m.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkobiekty chronione nie wygpuja.

Zasady ochronyrodowiska przyrodniczego: oboywiuja ustalenia rozdziatu 4 niniejszej

uchwaly, a w szczegoldo 8§ 5.1 pkt.6 i 13.

Wymagania w zakresie ksztalttowania przestrzehlipznych:

a) zakaz sytuowania wolnostaych nénikow reklamowych,

b) zakaz wykonywania ogrodiae prefabrykowanych elementow betonowych.

Zasady scalania i podziatlu terenu: zakaz podiatvtérnych po wydzieleniu

w granicach wyznaczonych liniami rozgranigzgmi teren.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terendw przylegtych,

b) dostp do drogi publicznej DW, przylegaiej od pétnocy do granic terenu
poprzez drogi 1IKDW wedtug oznaczenia na rysunkayla

c) w obrbie drog 1KDW — wyznacza i4 przepusty dla zwiegz — wedtug
oznaczé na rysunku planu.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techneg:

a) mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

b) projektowane sieci wedtug ustaleozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowardggzania i uytkowania terenu:

uzytkowanie rolnicze bez nibwosci zabudowy.

Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysdkgednorazowej
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optaty przy zbyciu nieruchorndoi, ktorej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustalagsha 10 % wzrostu wargoi nieruchoméci.

13.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symb@gmDW o pow. 2,44 ha ustalaesi

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

Przeznaczenie terenu: drogi wetvane — drugoraine.

Zasady ksztattowania tadu: dopuszczansizliwos¢ zachowania zieleni istniggej.

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 8,0 m,

b) minimalna szerok& jezdni — 5,0 m,

c) w liniach rozgraniczagych drogi nalgy wydzieli¢c teren o szerokoi 2,0 m pod
chodniki orazciezki rowerowe,

d) dopuszcza simazliwos¢ zachowania zieleni istniggej,

e) ustala s} lokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia terenu wediug zasad odtomych na rysunku planu i zgodnie z
rozdziatem 4 85.1 pkt 13.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkobiekty chronione nie wyspuja.

Zasady ochronyrodowiska przyrodniczego: oboariuja ustalenia rozdziatu 4 niniejszej

uchwaty.

Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzehlipznych:

b) zakaz sytuowania wolnostgych ngnikow reklamowych,

c) zakaz wykonywania ogrodiga w szczegolni prefabrykowanych elementéw
betonowych.

Zasady scalania i podziatu terenu: zakaz paod&iatvtérnych po wydzieleniu

w granicach wyznaczonych liniami rozgranigzgmi teren.

Zasady obstugi komunikacyjnej agkzenie s} do sieci drog gtownych o symbolu

1 KDW.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technég:

a) mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

b) projektowane sieci wedtug ustaleozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowardggzania i uytkowania terenu:

uzytkowanie rolnicze bez nibwosci zabudowy.

Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysékgednorazowej

optaty przy zbyciu nieruchorndoi, ktorej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustaleniami

niniejszej uchwaty, ustalagsna 10 % wzrostu wargoi nieruchoméci.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symhdlafiJ, o pow. hcznej 0,08 ha

ustala sg:

1) Przeznaczenie terenuggipieszo-jezdny.

2) Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: — egmwymagajce ustalenia nie
wystepuja.

3) Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) 1 KPJ szerok& w liniach rozgraniczagych — 6,0 m,
b) dopuszcza gimozliwos¢ zachowania zieleni istniggej.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwikdobiekty chronione nie
wystepuja.

5) Zasady ochronyrodowiska przyrodniczego: oboriuja ustalenia rozdziatu 4 niniejszej
uchwaty.

6) Wymagania w zakresie ksztattowania przestrzehlipznych:

a) zakaz sytuowania wolnostajych nénikow reklamowych,
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7
8)

9)

10)

11)

b) zakaz wykonywania ogrodae prefabrykowanych elementéw betonowych.
Zasady scalania i podziatlu terenu: zakaz podziatvtérnych po wydzieleniu
w granicach wyznaczonych liniami rozgranigzgmi teren.

Zasady obstugi komunikacyjnej: agkzenie do drég wewttrznych 2KDW, ustala si
wykonanie przepustow dla przeptywu wod i ptzeajla zwierat.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techneg:

a)mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

b)projektowane sieci wedtug ustaleozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowardggzania i uytkowania terenu:
dotychczasoweaytkowanie bez mdiwosci zabudowy.

Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysdékgednorazowej
optaty przy zbyciu nieruchondoi, ktorej warté¢é wzrasta w zwjzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustalagsna 10 % wzrostu wargoi nieruchoméci.

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symboEmpow. gcznej 0,10 ha ustalacsi

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

Przeznaczenie terenu: Iokalizacja stacji trams&worowych 15/0,4 kV

i towarzysacej infrastruktury technicznej — przepompowétgekow.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane zakaz lokalizacji obiektow

tymczasowych i innych nie zadaanych technologicznie z funlkderenu.

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) zabudowa kubaturowa o parametrach wynikgth z zastosowanej technologii
stacji transformatorowej — wysokozabudowy zrénicowana;

b) dopuszcza sistacg stupows lub kontenerow o pow. zabudowy maks.— 16,0 m2,

c) calas¢ zabudowy wykonazgodnie z 4 85.1 pkt 9,

d) powierzchnia terenu poza zabudpw niezlpdng komunikacy — ziele
wewretrzna naturalna, biologicznie czynna z nasadzentagteni izolacyjnej,

e) mozliwos¢ lokalizacji innych sieci i urmdzen infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia terenu, ugtdzen do kanalizacji zgodnie rozdzialenss.1 pkt 9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i bytkéw: obiekty chronions

nie wystpuja.

Zasady ochronysrodowiska przyrodniczego wg ustalerozdziatu 4 niniejszej

uchwaty

Wymagania w zakresie ksztalttowania przestrzehlipznych:

a) wygrodzenie terenu w celu zabezpieczenia przed ¢pest 0sOb
nieuprawnionych,

b) zakaz wykonywania ogrodéae prefabrykowanych elementéw betonowych.

Zasady scalania i podziatu terenu: dopuszczapedziat po wydzieleniu terenu

funkcjonalnego w granicach wyznaczonych liniami gm@miczagcymi pod

urzadzenia energetyczne i wodno-kanalizacyjne.

Zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi wetvanej 1IKDW.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technéj: zasilanie z istniggej linii

elektroenergetycznej 15 kV, biegiej w péinocnej agci terenu planu.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowardggzania i uytkowania terenu:

uzytkowanie dotychczasowe z zakazem zabudowy nigzamej z ustalonw planie

funkcja terenu.

Wysokd¢ jednorazowej optaty przy zbyciu nieruchosoip ktorej wartd¢ wzrasta

w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala sa 10 % wzrostu waroi

nieruchomeci.
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Dziat 11l
Przepisy kaicowe

8 7. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu iocapgdarowaniu przestrzennym
ustala s} jednorazow optat od wzrostu wartci, pobierag przez burmistrza przy zbyciu
nieruchoméci. Wartca¢ stawki procentowej ustalacsiodrebnie dla kadego z terendéw
funkcjonalnych w przepisach szczegotowych.

8§ 8. Do czasu realizacji ustdleniniejszej uchwaty, dopuszcza slotychczasowy sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu, élkoey dla poszczegdllnych terendw eloinie
w przepisach szczegotowych.

§ 9. Grunty l&ne o hcznej powierzchni 53,70 ha, w tym: Ls VI 37,33 pazeznacza
sie niniejsz uchwah na cele nielne zgodnie z decyzjnr WRIiOS-IV-EN-6140-18/09 z
dnia 30 marca 2010r. i ustalg $inkcje w niej okrélone.

§ 10.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza gurmistrzowi Dziwnowa.

§ 11. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku

Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlegabligacji na stronie
internetowej Gminy Dziwnow.
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